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  วนัท่ี 21 มีนาคม 2568 

เร่ือง รายงานเรือ่งที่เก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครือเซ็นทารา
(CTARAF) ประจ าปี 2568 

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยลงทุน กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์โรงแรมและรีสอรท์ในเครือเซ็นทารา
(CTARAF) 
 

สิ่งที่ส่งมาด้วย (1)  รายงานประจ าปี 2567 ในรูปแบบ QR Code  
(หรอืดาวนโ์หลดไดท้ี่เว็บไซต ์http://www.kasikornasset.com) 

 (2)  แบบฟอรม์ค าถาม 
(3)  ซองบรกิารธุรกิจตอบรบัทางไปรษณีย ์

อ้างถงึ (1)  ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทน. 29/2566 เรื่อง การจัดการกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566  

 (2)  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 33/2566 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
รายงานการเปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวมและทรสัตท์ี่มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือ
โครงสรา้งพืน้ฐาน (ฉบบัท่ี 12) ลงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 

 ((1) และ (2) รวมเรยีกวา่ “ประกาศที่เกี่ยวข้อง”)  
 (3)  หนังสือที่ นร.(ว) 2/2566 เรื่อง น าส่งประกาศเก่ียวกับกองทุนรวมและทรัสต์ที่ลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน และซกัซอ้มความเขา้ใจเก่ียวกบัวิธีปฏิบตัิเก่ียวกบัการ
จดัใหม้ีช่องทางในการสื่อสารขอ้มลูกบัผูถื้อหน่วยลงทนุและผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นลกัษณะของ
การสือ่สารสองทาง ลงวนัท่ี 6 ธนัวาคม 2566 

ตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งไดก้ าหนดใหก้องทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ปิดเผยขอ้มลูใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุ
รวมอสงัหารมิทรพัยท์ราบถึงเรือ่งที่เก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยผ์า่นช่องทางการสือ่สารกบัผูถื้อหนว่ยลงทุนใน
ลกัษณะของการสื่อสารสองทาง (two-way communication) ไม่ว่าดว้ยวิธีพบปะผูถื้อหน่วยโดยตรง หรือดว้ยวิธีการอื่นใด 
เพื่อให้ผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถสอบถามเพิ่มเติมได้ภายใน 4 เดือน นับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

ในการนี ้บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจดัการของกองทนุ
รวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครือเซ็นทารา (CTARAF) (“กองทุนรวม”) ขอแจง้เรื่องต่าง ๆ เพื่อ
รายงานขอ้มลูตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนด ใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุทราบ ดงัตอ่ไปนี ้

เร่ืองที่ 1 การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองที่ส าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

บรษัิทจดัการไดพ้ิจารณาเห็นสมควรแจง้เรือ่งการจดัการกองทนุรวมในเรือ่งที่ส  าคญั และแนวทางการจดัการ
กองทนุรวมในอนาคตใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมรบัทราบ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

  

http://www.kasikornasset.com/
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1.1 รายละเอียดข้อมูลทั่วไปของกองทุนรวมและทรัพยส์ินหลักที่กองทุนรวมลงทุนในปัจจุบัน 

 ข้อมูลทั่วไปของกองทุนรวม 

ช่ือกองทนุ  กองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมและรสีอรท์ในเครอื
เซ็นทารา 

ช่ือยอ่ CTARAF 
เงินทนุจดทะเบียน 3,200 ลา้นบาท 
มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หนว่ยลงทนุ ณ วนัท่ีเริม่ลงทนุ 10.00 บาท 
มลูคา่ที่ตราไว ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 7.3041 บาท 
บรษัิทจดัการกองทนุ บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั 
ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
ผูเ้ช่าช่วง บรษัิท เซ็นทรลัสมยุโฮเต็ลแมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ผูบ้รหิารโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ บรษัิท โรงแรมเซ็นทรลัพลาซา จ ากดั (มหาชน) 

 ทรัพยส์ินหลกัของกองทุนรวม 

กองทุนรวมลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์โครงการโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์บีช รีสอรท์ สมุย  (ปัจจุบนั
เปลี่ยนช่ือเป็นโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย) ตัง้อยู่บริเวณหาดเฉวง เลขที่  38/2 หมู่ 3 ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะสมุย 
จงัหวดัสรุาษฎรธ์านี (“ทรัพยส์ินหลัก”) โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ทรพัยส์นิหลกั โครงการโรงแรมเซ็นทารา รเีซิรฟ์ สมยุ 
ลกัษณะการลงทนุ สิทธิการเช่า เป็นระยะเวลา 30 ปี นบัแต่วนัที่กองทุนรวมเขา้ลงทุนครัง้แรก ใน

ที่ดิน สิ่งปลกูสรา้ง และระบบสาธารณูปโภคของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ 
และกรรมสิทธ์ิในเฟอรนิ์เจอรพ์รอ้มอุปกรณ์ที่เก่ียวเนื่องกับการด าเนินธุรกิจ
โรงแรมเซ็นทารา รเีซิรฟ์ สมยุ 

ราคาที่ลงทนุ ณ วนัจดทะเบียน 3,200 ลา้นบาท 
ลกัษณะการจดัหาผลประโยชน ์ ใหเ้ช่าช่วงระยะยาวแก่บรษัิท เซ็นทรลัสมยุโฮเต็ลแมนเนจเมน้ท ์จ ากดั  

รายละเอียดเพิ่มเติมเป็นไปตามที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2567 (สว่นที่ 2 ขอ้ 2.4) ในสิ่งที่ส่งมา
ด้วย 1 ที่ไดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมพรอ้มหนงัสอืรายงานฉบบันีแ้ลว้ 

 การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรัพยท์ี่กองทุนรวมลงทุน 

การจดัหารายได ้ ใหเ้ช่าช่วงทรพัยส์ินหลกัเพื่อด าเนินกิจการโรงแรม และกิจการที่เก่ียวขอ้งกับ
กิจการโรงแรม 

ผูเ้ช่าช่วง บรษัิท เซ็นทรลัสมยุโฮเต็ลแมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ผูบ้รหิารโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ บรษัิท โรงแรมเซ็นทรลัพลาซา จ ากดั (มหาชน) 
สรุปสาระส าคัญของสัญญาเช่าช่วงกับผู้เช่าช่วง 
- วตัถปุระสงคก์ารเช่า ผูเ้ช่าช่วงจะด าเนินการใด ๆ กบัทรพัยส์นิหลกัเพื่อประกอบกิจการโรงแรม 
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- ระยะเวลาการเช่า 1 มกราคม 2561 – 25 กนัยายน 2581 
- ลกัษณะรายได ้ คา่เช่าคงที่ท่ี 168 ลา้นบาทตอ่ปี ในช่วง 3 ปีแรก  

โดยมีอตัราการเติบโตของคา่เช่าในอตัรารอ้ยละ 3 ตลอดระยะเวลาทกุ ๆ 3 ปี 
- หนา้ที่และค่าใชจ้่ายในการบ ารุง 

รกัษาทรพัยส์นิ 
ผูเ้ช่าช่วง 

1.2 แนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต  

 การท่องเที่ยวในปี 2567  

ส  าหรบัภาพรวมการท่องเที่ยวของประเทศไทยในปี 2567 มีการเติบโตขึน้จากปี 2566 โดยมีปัจจยั
จากนกัทอ่งเที่ยวชาวตา่งชาตแิละนกัทอ่งเที่ยวชาวไทย โดยทัง้ปี 2567 มีนกัทอ่งเที่ยวเดินทางเขา้มาในประเทศไทยจ านวน
ทัง้หมด 35.5 ลา้นคน เพิ่มขึน้รอ้ยละ 26 จากปี 2566 (ซึ่งมีนกัท่องเที่ยวจ านวน 28.2 ลา้นคน) โดยคิดเป็นรอ้ยละ 89 ของ
จ านวนนกัท่องเที่ยวในปี 2562 (ซึ่งมีนกัท่องเที่ยวจ านวน 39.9 ลา้นคน) ทัง้นี ้มีจ านวนนกัท่องเที่ยวชาวจีนซึง่เดินทางเขา้
ประเทศไทยมากเป็นอนัดบั 1 จากจ านวนนกัท่องเที่ยวทัง้หมด โดยมีจ านวน 6.7 ลา้นคน ในปี 2567 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 91 
จากจ านวน 3.5 ลา้นคนในปี 2566 อย่างไรก็ตาม เนื่องจากแรงกดดนัของเศรษฐกิจภายในประเทศของประเทศจีน ท าให้
จ านวนนกัทอ่งเที่ยวชาวจีนยงัคงต ่ากวา่จ านวนนกัทอ่งเที่ยวช่วงก่อนเกิดสถานการณโ์รคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 โดยคิด
เป็นรอ้ยละ 60 ของจ านวนนกัทอ่งเที่ยวชาวจีนในปี 2562  

ส าหรบัภาพรวมการท่องเที่ยวของจังหวดัสุราษฎรธ์านีในช่วงเดือนมกราคมถึงเดือนพฤศจิกายน  
ปี 2567 มีนกัทอ่งเที่ยวเดินทางเขา้มาในจงัหวดัสรุาษฎรธ์านีเป็นจ านวน 8.5 ลา้นคน โดยแบง่เป็นสดัสว่นของนกัทอ่งเที่ยว
ชาวไทยมากกวา่รอ้ยละ 54 และสดัสว่นนกัทอ่งเที่ยวชาวตา่งชาติประมาณรอ้ยละ 46 

 ผลการด าเนินงานของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย ในปี 2567  

การฟ้ืนตวัอย่างต่อเนื่องของการท่องเที่ยวของประเทศไทยท าใหน้กัท่องเที่ยวชาวต่างชาติที่เดิน
ทางเขา้มาพกัในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ มีจ านวนเพิ่มขึน้ โดยเฉพาะนกัท่องเที่ยวชาวยโุรป ซึ่งเป็นกลุม่ที่มีรายได้
เฉลีย่ตอ่หอ้งพกัที่คอ่นขา้งสงู และนกัทอ่งเที่ยวชาวรสัเซยี ที่มีจ านวนเพิ่มขึน้ถึงรอ้ยละ 70 เมื่อเทียบกบัปี 2566 อีกทัง้ยงั
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มีปัจจยัจากการท่ีจ านวนนกัทอ่งเที่ยวชาวอิสราเอลฟ้ืนตวัอยา่งมนียัส  าคญัจากในช่วงไตรมาสที ่4 ปี 2567 เทียบกบัช่วง
เดียวกนัของปี 2566  

ดว้ยปัจจยัดงักลา่วท าใหผ้ลการด าเนินงานของโรงแรมเซ็นทารา รเีซิรฟ์ สมยุ ตลอดทัง้ปีปรบัตวัดีขึน้
จากปี 2566 ทัง้อตัราการเขา้พกัและราคาหอ้งพกัเฉลี่ย โดยทัง้ปี 2567 มีอตัราเขา้พกัอยู่ที่รอ้ยละ 71 และมีราคาหอ้งพกั
เฉลี่ยอยู่ที่ 13,482 บาทต่อหอ้ง ส่งผลใหโ้รงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย มีรายไดต้่อหอ้งพกัเฉลี่ยอยู่ที่ 9,539 บาทต่อหอ้ง  
ซึง่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 24 จาก 7,684 บาท ในปี 2566  

 แนวทางการจดัการกองทุนรวมในอนาคต  

จากรายงานของผู้เช่าช่วงและผู้บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์พบว่า จ านวนนักท่องเที่ยว
ชาวต่างชาติที่เพิ่มขึน้ในปี 2567 ส่งผลใหโ้รงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย มีสดัส่วนของรายไดจ้ากผูเ้ขา้พกัชาวต่างชาติ
เพิ่มขึน้เลก็นอ้ย แตย่งัอยูใ่นระดบัทีใ่กลเ้คยีงกนักบัปี 2566 โดยคิดเป็นรอ้ยละ 96 จากรายไดผู้เ้ขา้พกัทัง้หมด ซึง่สอดคลอ้ง
กบัแผนการด าเนินการของโรงแรมเซ็นทารา รเีซิรฟ์ สมยุ  

ส าหรบัปี 2568 ผูเ้ช่าช่วงและผูบ้ริหารโครงการอสงัหาริมทรพัย์ ยังคงมีแผนการด าเนินงานของ
กองทนุรวมที่มุง่เนน้การท าการตลาดในกลุม่นกัทอ่งเที่ยวชาวตา่งชาตเิป็นหลกั โดยเนน้การเพิ่มราคาหอ้งพกัเฉลีย่ การเพิ่ม
สว่นแบ่งทางการตลาด และการรกัษาอตัราการเขา้พกัใหอ้ยู่ในระดบัสงูตลอดปี ทัง้นี ้ผูเ้ช่าช่วงมีแผนเตรียมความพรอ้ม
ส าหรบัการเปิดด าเนินการโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ ในปี 2568 ในเชิงกลยทุธก์ารขายและการตลาด และกลยทุธก์าร
ด าเนินการ ดงัตอ่ไปนี ้ 

กลยุทธก์ารขายและการตลาด  

1. เนน้การขายผา่นช่องทาง Digital Platform มากขึน้ โดยเฉพาะการขายผา่นเว็บไซต ์chr.com 
ซึ่งเป็นเว็บไซตข์องโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ โดยมีการจดัโปรโมชั่นสง่เสริมการขายแบบ 
Exclusive Package และมอบสิทธิพิเศษที่หลากหลาย ผ่านการเป็นสมาชิก Centara The 1 
เพื่อดึงดดูลกูคา้ และส าหรบัการขายผ่านช่องทาง Wholesales จะเพิ่มสดัสว่นการขายแบบ 
dynamic rates เพื่อเพิ่มราคาหอ้งพกัเฉลีย่ใหส้อดคลอ้งกบัอปุสงคใ์นแตล่ะช่วงเวลา 

2. เพิ่มสดัส่วนผูเ้ขา้พักชาวต่างชาติ อาทิ  ชาวยุโรป ชาวออสเตรเลีย ชาวจีน รวมไปถึงชาว
เยอรมนี ชาวสหราชอาณาจกัร และชาวรสัเซีย ซึ่งเป็นกลุม่ชาวต่างชาติที่ไดร้บัผลประโยชน์
จากนโยบายฟรีวีซ่า อีกทัง้ยงัเป็นกลุม่ผูเ้ขา้พกัที่เขา้พกัหลายคืน และจองลว่งหนา้เป็นระยะ
เวลานาน ท าใหส้ามารถจดัสรรหอ้งพกัไดง้่าย  

3. ดงึดดูกลุม่ลกูคา้ที่เป็นกลุม่จากทัง้ในประเทศและตา่งประเทศมากขึน้ เช่น กลุม่ธุรกิจ (MICE) 
และงานสงัคมตา่ง ๆ  โดยเฉพาะงานแตง่งาน ในช่วงที่มีนกัทอ่งเที่ยวนอ้ย (Low Season) เพื่อ
รกัษาอตัราการเขา้พกัใหค้งอยูใ่นระดบัสงูตลอดทัง้ปี  

กลยุทธก์ารด าเนินการ  

1. โปรโมทเครื่องเลน่ทางน า้และอปุกรณกี์ฬาทางน า้ส  าหรบัแขกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ 
สมยุ เพื่อเพิ่มรายได ้
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2. ปรบัปรุงแผนการจดัการหอ้งอาหารผ่านกลยทุธท์างการตลาดที่หลากหลาย เช่น รว่มมือกบั
แบรนด์เครื่องดื่มที่มีช่ือเสียงเพื่อจัดกิจกรรมพิเศษ (Special Event) และโปรโมชั่นพิเศษ
ส าหรบัแขกภายในและภายนอก รวมไปถึงการตัง้เป้าหมายในการไดร้ับรางวัลทางด้าน
อาหาร เพื่อสรา้งช่ือเสยีงใหก้บัหอ้งอาหารของโรงแรมเซ็นทารา รเีซิรฟ์ สมยุ 

3. ปรบัปรุงการจดัการแผนกซกัรีด โดยมุ่งเนน้การเพิ่มประสิทธิภาพเพื่อลดค่าใชจ้่าย และเพิ่ม
คณุภาพการบรกิารซกัรดีส  าหรบัแขกภายในโรงแรมเซ็นทารา รเีซิรฟ์ สมยุ 

4. ลดการใชพ้ลงังานและการปล่อยก๊าซเรือนกระจก ใหส้อดคลอ้งกับนโยบาย Net Zero ของ
กลุม่บรษัิทผูเ้ช่าช่วงและผูบ้รหิารโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

จากแผนการขา้งตน้ คาดว่ากองทุนรวมจะสามารถปรบัเพิ่มราคาหอ้งพกัเฉลี่ยในปี 2568 เพิ่มขึน้
ประมาณรอ้ยละ 5 - 7 หากเทียบกบัราคาหอ้งพกัเฉลีย่ในปี 2567  

นอกเหนือจากแผนการขา้งตน้ กลุ่มบริษัทผู้เช่าช่วงและผู้บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์ไดม้ี
แผนพฒันาสว่นตอ่ขยายของโครงการโรงแรมเซ็นทารา รเีซิรฟ์ สมยุ ในพืน้ท่ีซึง่ติดกบัโครงการโรงแรมเซ็นทารา รเีซิรฟ์ สมยุ 
ซึ่งเป็นทรพัยส์ินที่กองทุนรวมลงทุนอยู่ในปัจจุบนั ทัง้นี ้ส่วนต่อขยายโครงการดงักล่าวจะไม่กระทบต่ออตัราค่าเช่าของ
โครงการโรงแรมเซ็นทารา รเีซิรฟ์ สมยุ ซึง่กองทนุรวมไดร้บัอยูใ่นปัจจบุนั อยา่งไรก็ดี บรษัิทจดัการอยูใ่นระหวา่งการศึกษา
แผนการพฒันาส่วนต่อขยายดงักล่าวและผลกระทบที่อาจเกิดขึน้ โดยบริษัทจัดการจะด าเนินการชีแ้จงรายละเอียดที่
เก่ียวขอ้งแก่ผูถื้อหนว่ยของกองทนุรวมอีกครัง้หนึง่  

ความเห็นของบริษัทจัดการ 

เห็นควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบรายละเอียดเก่ียวกับการจัดการกองทุนรวมในเรื่องที่ส  าคญั 
และแนวทางในการจัดการกองทุนรวมในอนาคต เพื่อให้เป็นไปตามประกาศที่เก่ียวข้อง ซึ่งก าหนดให้กองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยม์ีหนา้ที่ตอ้งรายงานเรือ่งดงักลา่วใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุรบัทราบ 

เร่ืองที่ 2 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่  
1 มกราคม 2567 ถงึวันที่ 31 ธันวาคม 2567 

บริษัทจดัการไดจ้ดัท าสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทนุรวมประจ าปี 2567 ส าหรบัรอบ
ระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งข้อมูลดังกล่าวเป็นไปตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทนุ
รวมและทรสัตท์ี่มีการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน (และที่ได้มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) รวมถึงงบแสดงฐานะ
ทางการเงินและบญัชีก าไรขาดทนุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชีของกองทนุรวม ตาม
มาตรฐานหลกัการบญัชีที่รบัรองทั่วไปและผ่านการตรวจสอบจากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั  แลว้ รายละเอียดเป็นไป
ตามที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2567 (ส่วนที่ 4 ขอ้ 13.2) ในสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 ที่ไดจ้ัดส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของ
กองทนุรวมพรอ้มหนงัสอืรายงานฉบบันีแ้ลว้ 
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ส  าหรบัแนวทางการด าเนินการที่เก่ียวขอ้งกบัการต่อตา้นการทจุริตคอรร์ปัชนั บริษัทจดัการไดล้งนามในค า
ประกาศเจตนารมณแ์นวรว่มปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นการทจุริต ซึ่งด าเนินการโดยสมาคมสง่เสริมสถาบนั
กรรมการบริษัทไทย หอการคา้ไทย หอการคา้นานาชาติแห่งประเทศไทย สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย สมาคมธนาคาร
ไทย สภาธุรกิจตลาดทุนไทย และสภาอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย ที่มีวตัถปุระสงคเ์พื่อผลกัดนัใหเ้กิดการต่อตา้นการ
ทจุรติในวงกวา้ง นอกจากนี ้บรษัิทจดัการไดร้บัประกาศนียบตัรรบัรองฐานะการเป็นสมาชิกแนวรว่มปฏิบตัิของภาคเอกชน
ไทยในการต่อตา้นการทจุริต (CAC) ตัง้แต่วนัที่ 4 ตุลาคม 2556 และบริษัทจัดการไดก้ าหนดเรื่องการต่อตา้นการทจุริต 
ทุกรูปแบบและการหา้มรบัหรือใหส้ินบนและสิ่งจูงใจไวใ้นจรรยาบรรณของพนักงาน ซึ่งกรรมการและพนักงานทุกคน
จะตอ้งยดึถือปฏิบตัิอยา่งเครง่ครดั นอกจากนี ้ในปี 2556 คณะกรรมการบรษัิทของบรษัิทจดัการไดม้มีติอนมุตัินโยบายการ
ป้องกนัการหาผลประโยชนใ์นหนา้ที่โดยมิชอบ ซึ่งครอบคลมุเรือ่งสินบนและสิ่งจงูใจ ของขวญัและผลประโยชน ์การบริจาค
เพื่อการกศุลและการใหเ้งินสนบัสนนุกิจกรรมและการมีสว่นรว่มทางการเมือง 

ความเห็นของบริษัทจัดการ  

เห็นควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรบั
รอบระยะเวลาบญัชีระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2567 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งไดผ้่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบั
อนุญาตแลว้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งก าหนดใหก้องทุนรวมอสงัหาริมทรพัยม์ีหนา้ที่ตอ้งรายงานเรื่อง
ดงักลา่วใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุรบัทราบ 

 

 

 

 

ผลการด าเนินงาน  ส าหรับปีสิน้สุด วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
 

รายไดจ้ากการลงทนุ (บาท) 183,805,201 

คา่ใชจ้่าย (บาท) 7,071,570 

รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ (บาท) 176,733,631 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากการลงทนุ (บาท) (15,314,371) 
การเพิ่มขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน (บาท) 161,419,260 

รายการ ส าหรับปีสิน้สุด วันที่ 31 ธันวาคม 2567 

รวมสนิทรพัย ์(บาท) 1,722,088,214 

รวมหนีส้นิ (บาท) 666,385 

สนิทรพัยส์ทุธิ (บาท) 1,721,421,829 

มลูคา่สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย (บาท/หนว่ย) 5.3794 

จ านวนหนว่ยลงทนุคงคา้ง (หนว่ย) 320,000,000 
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เร่ืองที่ 3 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีประจ าปี 2568  

บริษัทจดัการไดแ้ตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวมและก าหนดคา่ใชจ้่ายในการสอบบญัชีส าหรบังบการเงิน
ประจ าปี 2568 ของกองทนุรวม ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

3.1 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชี 

บริษัทจัดการไดแ้ต่งตัง้ผูส้อบบัญชีจากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด เป็นผูส้อบบัญชีของกองทุนรวม  
ซึง่ผูส้อบบญัชีดงักลา่วเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัความเห็นชอบ มีคณุสมบตัิ และไมม่ีลกัษณะตอ้งหา้มตามประกาศส านกังาน
คณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ ที่ สช. 39/2553 เรื่อง การใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชีในตลาดทุน 
(และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) โดยบริษัทจดัการไดพ้ิจารณาคณุสมบตัิและความสามารถของผูส้อบบญัชีจากหลกัเกณฑ์
ดา้นคณุวฒุิ คณุภาพของผูส้อบบญัชี ประสิทธิภาพในการท างาน และความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีที่ไม่มีสว่นไดส้่วน
เสยีหรอืมีผลประโยชนข์ดักนัในการท าหนา้ที่สอบบญัชีของกองทนุรวม โดยมีรายช่ือผูส้อบบญัชี ดงันี ้

 ชื่อ-สกุล จ ำนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญช ี
ของกองทุนรวม 

เลขทะเบียน 

1. นายส าราญ แตงฉ ่า - ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 8021 และ/หรอื 
2. นางสาวกมลทิพย ์เลศิวิทยว์รเทพ 1 ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 4377 และ/หรอื 
3. นางสาวศิรวิรรณ นิตยด์  ารง 1 ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 5906 และ/หรอื 
4. นายสมศกัดิ ์จิรฐิัติอ  าไพวงศ ์ - ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 8874 

โดยก าหนดใหผู้ส้อบบญัชีคนใดคนหนึง่ขา้งตน้เป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของ
กองทนุรวมได ้และในกรณีที่ผูส้อบบญัชีดงักลา่วไม่สามารถปฏิบตัิงานได้ ใหบ้ริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั จดัหาผูส้อบ
บญัชีรบัอนญุาตบคุคลอื่นของบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ใหท้ าหนา้ที่ตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของ
กองทนุรวมแทน  

3.2  การก าหนดค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี 

บริษัทจัดการไดก้ าหนดค่าใชจ้่ายในการสอบบัญชีของผูส้อบบัญชีของกองทุนรวม ประจ าปี 2568 ตาม
รายละเอียดดงันี ้

ประเภทค่าบริการ 
ค่าบริการ (บาท) 

ปี 2567 
(1 มกราคม – 31 ธันวาคม) 

ปี 2568 
(1 มกราคม – 31 ธันวาคม) 

ร้อยละ 
การเปลี่ยนแปลง 

คา่บรกิารตรวจสอบบญัชี 518,000.00 528,000.00 +1.89 
คา่บรกิารอื่น ๆ 0.00 0.00 - 
รวมค่าบริการ 518,000.00 528,000.00 +1.89 

ความเห็นของบริษัทจัดการ 

เห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบการแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวมและคา่ใชจ้่ายในการ
สอบบัญชีตามที่บริษัทจัดการได้รายงานข้างต้น เพื่อเป็นไปตามประกาศที่ เ ก่ียวข้อง ซึ่งก าหนดให้กองทุนรวม
อสงัหาริมทรพัยม์ีหนา้ที่ตอ้งรายงานเรื่องดงักลา่วใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบ โดยผูส้อบบญัชีดงักลา่วเป็นผูส้อบบญัชีที่



รายงานเรื่องท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครือเซน็ทารา (CTARAF) ประจ าปี 2568 หนา้ 8 จาก 8 

ไดร้บัความเห็นชอบตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ที่ สช. 39/2553 เรือ่ง การ
ใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชีในตลาดทนุ (และที่ได้มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชีดงักลา่วเป็นไป
ตามอตัราตลาดที่ผูส้อบบญัชีใชใ้นการด าเนินการสอบบญัชีใหก้บับคุคลทั่วไปรายอื่น ๆ  

ทัง้นี ้บริษัทจดัการขอเรียนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบว่า หากท่านตอ้งการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมหรือมีขอ้
สงสยัอื่นใดเก่ียวกบัเรื่องที่บริษัทจดัการไดร้ายงานไปขา้งตน้ ท่านสามารถสอบถามขอ้มลูมายงับริษัทจดัการผ่านช่องทาง
อีเมล Call Center หรอืแบบฟอรม์ค าถาม ได้ตั้งแต่วันนี้ถงึวันที่ 18 เมษายน 2568 ตามรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้ 

1) อีเมล : KA_Property3@kasikornasset.com 

2) Call Center : โทร 02-673-3999 

3) แบบฟอรม์ค าถาม ซึ่งมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 2 : สง่กลบัมายงับริษัทจดัการโดย
ใชซ้องบรกิารธุรกิจตอบรบัทางไปรษณีย ์ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 หรอืน าสง่มายงัทีอ่ยูด่งันี ้

ที่อยู ่ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครือเซ็นทารา 
บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุนกสิกรไทย  
เลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสกิรไทย ชัน้ 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน  
เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400  

โดยบริษัทจัดการจะด าเนินการเผยแพร่สรุปประเด็นส าคัญในลักษณะค าถามและค าตอบผ่านระบบ
สารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และเว็บไซตข์องบริษัทจดัการที่ www.kasikornasset.com ภายในวนัท่ี  
30 เมษายน 2568 ตอ่ไป 

 
ขอแสดงความนบัถือ 

 
 
 

บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั 
กองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมและรสีอรท์ในเครอืเซ็นทารา 

(CTARAF) 
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รายงานประจ าปี 2567 

ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถดาวนโ์หลดรายงานประจ าปี 2567 ของ
กองทุนรวมไดท้ี่เว็บไซต ์http://www.kasikornasset.com หรือโดย
การสแกนรหสัคิวอาร ์(QR-Code) ตามที่ปรากฏนี ้

 
 รายงานประจ าปี 2567 

___________________________________________________________________ 

2024 Annual Report 

Unitholders can download the 2024 Annual Report of the 
Property Fund via the website: http://www.kasikornasset.com 
or by scanning the QR-Code provided herein. 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 2 

แบบฟอรม์ค าถาม 
ส าหรับรายงานเร่ืองที่เกี่ยวข้องกับกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

โรงแรมและรีสอรท์ในเครือเซน็ทารา (CTARAF) ประจ าปี 2568 

วนัท่ี___________________________________ 

เรยีน บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั 
ในฐานะบรษัิทจดัการของกองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมและรสีอรท์ในเครอืเซ็นทารา 

ขา้พเจา้ ______________________________________________ เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนในกองทุนรวมสิทธิการ
เช่าอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมและรสีอรท์ในเครอืเซน็ทารา ซึง่ถือหนว่ยลงทนุจ านวน________________________________หนว่ย 
หมายเลขประจ าตวัผูถื้อหน่วยลงทนุเลขที่ ___________________________________ มีขอ้สอบถามสืบเนื่องจากรายงานเรือ่ง
ที่เก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมและรสีอรท์ในเครอืเซ็นทารา ประจ าปี 2568 ดงัตอ่ไปนี ้

เร่ืองที่ 1 การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองที่ส าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

ค าถาม  
  
  
  

เร่ืองที่ 2 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่  
1 มกราคม 2567 ถงึวันที่ 31 ธันวาคม 2567    

ค าถาม  
  
  
  

เร่ืองที่ 3 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีประจ าปี 2568 

ค าถาม  
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เร่ืองที่ 4 อื่นๆ 

ค าถาม  
  
  
  

 

ลงช่ือ  
 (                               ) 

ทัง้นี ้กรุณาสง่เอกสารฉบบันีก้ลบัมายงับรษัิทจดัการภายในวันที่ 18 เมษายน 2568 
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