
เรื่อง สรุปประเด็นค ำถำมและค ำตอบส ำหรบัผูถื้อหน่วยลงทนุเก่ียวกบักำรรำยงำนในเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบักองทนุรวม
สิทธิกำรเชำ่อสงัหำรมิทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ ในเครือเซ็นทำรำ (CTARAF) ประจ ำปี 2569 

ตำมที่บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด (“บริษัทจัดการ”) ในฐำนะบริษัทจดักำรของกองทนุ
รวมสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ ในเครือเซ็นทำรำ (CTARAF) (“กองทุนรวม”) ไดด้  ำเนินกำรจดัส่ง
หนังสือเพื่อรำยงำนในเรื่องที่เก่ียวขอ้งกับกองทุนรวม ประจ ำปี 2569 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่มีรำยชื่อ
ปรำกฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วันที่ 11 มีนำคม 2569 ซึ่งเป็นวันก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหน่วย
ลงทุนที่มีสิทธิที่จะไดร้บักำรจดัส่งหนงัสือเพื่อรำยงำนในเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบักองทนุรวม (Record Date) รวมถึงไดเ้ผยแพร่
หนงัสือรำยงำนดงักล่ำวลงบนเว็บไซตข์องกองทนุรวมเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัทรำบ เมื่อวนัที่ 20 มีนำคม 2569 และได้
เปิดโอกำสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสำมำรถสอบถำมขอ้มูลเพิ่มเติมมำยงับริษัทจัดกำรตัง้แต่วนัที่ 20 มีนำคม 2569 ถึงวันที่ 
17 เมษำยน 2569 นัน้ 

บริษัทจัดกำรไดร้วบรวมค ำถำมจำกผูถื้อหน่วยลงทุนและจัดท ำสรุปประเด็นส ำคัญในลักษณะค ำถำมและ
ค ำตอบ โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้

เร่ืองที ่1 การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

ค าถามที ่1  เนื่องจำกสิทธิกำรเช่ำทรพัยสิ์นหลักของกองทุนรวมจะสิน้สุดลงในปี 2581 บริษัทจัดกำรมีกลยุทธ์กำร
บริหำรจดักำรทรพัยสิ์นในช่วงเวลำที่เหลือ (Countdown Period) อย่ำงไร เพื่อรกัษำผลประโยชน์สูงสุด
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

ค าตอบ  เนื่องจำกกองทุนรวมมีรำยไดใ้นรูปแบบค่ำเช่ำคงที่ เพียงประกำรเดียว ภำยใตส้ัญญำเช่ำช่วงโครงกำร
โรงแรมเซ็นทำรำ รีเซิรฟ์ สมุย ระหว่ำงกองทุนรวม กับ บริษัท เซ็นทรลัสมุยโฮเต็ลแมนเนจเมน้ท ์จ ำกัด  
(“ผู้เช่าช่วง”) ฉบบัลงวนัที่ 1 มกรำคม 2561 (และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) (“สัญญาเช่าช่วง”) บริษัทจดักำร
จึงมุ่งเนน้กำรบริหำรสภำพคล่องและผลประโยชนข์องกองทุนรวมอย่ำงรอบคอบและเหมำะสม รวมถึง
กำรจ่ำยผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน ในรูปแบบเงินปันผลหรือเงินลดทุน เพื่อส่งคืนผลประโยชน์
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

ค าถามที ่2  บริษัทจดักำรมีกำรพิจำรณำหรือหำรือร่วมกับกลุ่มผูใ้หเ้ช่ำที่ดิน ส่ิงปลกูสรำ้งและสำธำรณปูโภคซึ่งไดแ้ก่ 
บริษัท เซ็นทรลัสมุยบีชรีสอรท์ จ ำกัด และบริษัท โรงแรมเซ็นทรลัพลำซ่ำ จ ำกัด (มหำชน) ตำมล ำดับ 
รวมถึงผูเ้ช่ำช่วง (รวมเรียกว่ำ “กลุ่ม CENTEL”) เก่ียวกบัควำมเป็นไปไดใ้นกำรต่ออำยสิุทธิกำรเช่ำ หรือ
แนวทำงกำรปรบัโครงสรำ้งกองทุนรวม เช่น กำรแปลงสภำพเป็นทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย ์
(REIT) หรือไม่ อย่ำงไร 

ค าตอบ  บริษัทจัดกำรไดม้ีกำรหำรือร่วมกันกับกลุ่ม CENTEL และพิจำรณำแลว้เห็นว่ำ กำรแปลงสภำพอำจ 
ไม่ก่อใหเ้กิดควำมคุม้ค่ำแก่กองทนุรวม เนื่องจำกสิทธิกำรเช่ำของกองทนุรวมมีระยะเวลำคงเหลือไม่มำก 
ประกอบกับกำรแปลงสภำพยงัมีค่ำใชจ้่ำยเพิ่มขึน้ซึ่งเป็นภำระแก่กองทุนรวม ซึ่งหำกทรพัยสิ์นยงัคงเดิม
และกองทุนรวมยังคงไดร้บัค่ำเช่ำคงที่เช่นเดิม จะส่งผลใหผ้ลประโยชนต์อบแทนของผูถื้อหน่วยลงทุน
ลดลง  



เร่ืองที ่2 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่  
1 มกราคม 2568 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2568 

ค าถามที ่1  สำเหตุที่กองทุนรวมยงัคงใชว้ิธีกำรลดทุนจดทะเบียน แทนกำรจ่ำยเงินปันผล แมผ้ลกำรด ำเนินงำนภำค
กำรท่องเที่ยวจะฟ้ืนตวัอย่ำงโดดเดน่ และแนวโนม้กองทนุจะสำมำรถกลบัมำจ่ำยเงินปันผลไดใ้นช่วงเวลำ
ใด 

ค าตอบ  ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุ ที่ ทน. 36/2562 เรื่อง กำรจดักำรกองทนุรวมอสงัหำรมิทรพัย ์
(และที่ไดม้ีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) กองทนุรวมไม่สำมำรถจ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดห้ำกกองทุน
รวมยงัคงมียอดขำดทนุสะสมอยู่ ซึ่งในช่วงปีที่ผ่ำนมำ กองทนุรวมยงัคงมียอดขำดทนุสะสมมำโดยตลอด 
ทัง้นี ้หำกกองทนุรวมไม่มียอดขำดทนุสะสม กองทนุรวมจะพิจำรณำจ่ำยเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ
ต่อไป 

ค าถามที ่2  รำยกำรขำดทุนจำกกำรวดัมลูค่ำยุติธรรมของเงินลงทุนในงบปี 2568 มีสำเหตุหลกัจำกปัจจยัภำยนอก 
(สภำวะตลำด) หรือเป็นเพียงผลจำกกำรลดลงตำมอำยสิุทธิกำรเช่ำ (Time Decay) เท่ำนัน้  

ค าตอบ  เป็นกำรลดลงตำมระยะเวลำสิทธิกำรเชำ่ที่คงเหลือของกองทนุรวม (Time Decay) ซึ่งสิทธิกำรเช่ำกองทนุ
รวมจะสิน้สดุลงในปี 2581 

เร่ืองที ่3 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี ประจ าปี 2569 

ค าถามที ่1  เหตุใดค่ำใชจ้่ำยในกำรสอบบญัชีส ำหรบัปี 2569 เมื่อเปรียบเทียบกบัขอบเขตงำนที่เปล่ียนแปลงไป และ
เกณฑก์ำรประเมินควำมเป็นกลำงของผูส้อบบญัชีในกำรตีมลูค่ำสินทรพัย ์จึงมีควำมสมเหตสุมผล 

ค าตอบ  ค่ำใชจ้่ำยในกำรสอบบญัชีมีควำมเหมำะสม เนื่องจำกลกัษณะกำรลงทุนของกองทุนรวมมีควำมซบัซอ้น 

ท ำใหต้อ้งใชร้ะยะเวลำในกำรตรวจทำน อีกทัง้ค่ำธรรมเนียมดงักล่ำวยงัมีควำมสอดคลอ้งกบัอตัรำตลำด

ของงำนสอบบญัชีที่มีลกัษณะเดียวกนัโดยทั่วไป 

 ในส่วนของกำรประเมินควำมเป็นกลำงนั้น  ผู้สอบบัญชีได้ปฏิบัติตำมหลักเกณฑ์ของส ำนักงำน

คณะกรรมกำรหลักทรพัยแ์ละตลำดหลักทรพัย ์โดยผูส้อบบัญชีมีควำมเป็นอิสระ ไม่มีส่วนไดส่้วนเสีย 

หรือมีผลประโยชนข์ดักบักำรปฏิบตัิหนำ้ที่สอบบญัชีของกองทนุรวม 

นอกจำกนี ้กำรประเมินมูลค่ำสินทรพัยน์ั้นก็ไดด้  ำเนินกำรโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ โดยผูส้อบบัญชีได้

พิจำรณำคุณสมบตัิ ควำมสำมำรถ และควำมเป็นอิสระของผูป้ระเมิน รวมถึงสอบทำนสมมติฐำนและ

วิธีกำรท่ีใชใ้นกำรประเมิน เพื่อใหม้ั่นใจว่ำมลูค่ำสินทรพัยเ์ป็นไปอย่ำงเหมำะสมตำมมำตรฐำนที่เก่ียวขอ้ง  



เร่ืองที ่4 เร่ืองอื่น ๆ  

ค าถามที ่1  บรษิัทจดักำรมีแนวทำงในกำรบรหิำรจดักำรเพื่อเพิ่มสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยลงทนุของ CTARAF 
ในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยหรือไม่ อย่ำงไร เนื่องจำกปัจจบุนัปรมิำณกำรซือ้ขำยยงัมีอยู่ค่อนขำ้ง
จ ำกดั ซึ่งอำจส่งผลกระทบต่อกำรซือ้ขำยของผูล้งทนุรำยย่อย 

ค าตอบ  เนื่องจำกกองทุนรวมจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย สภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วย
ลงทนุของกองทนุรวมจึงเป็นไปตำมกลไกตลำด 

 

 

 

ขอแสดงควำมนบัถือ 
 
 
 

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั 
กองทนุรวมสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์  

ในเครือเซ็นทำรำ (CTARAF) 


