
วนัท่ี 7 กนัยายน 2569 

เร่ือง ขอเชิญประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครือ
เซ็นทารา (CTARAF) ครัง้ที่ 1/2569 

เรียน ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอรท์ในเครือเซ็นทารา 
(CTARAF) 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 1. รายละเอียดที่ดินข้างเคียงและแผนการด าเนินการรือ้ถอนและก่อสรา้งรัว้ การด าเนินกิจการ
โรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง ซึ่งเป็นส่วนเสริมของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย และการร่วมใชส่ิ้ง
อ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย และแผนส ำรองในกำรก่อสรำ้งและ
ด ำเนินกิจกำรโรงแรมขำ้งเคียง 

2. ตารางสรุปประเด็นและการขอความยินยอมที่เก่ียวขอ้ง 
3. ตารางแสดงรายละเอียดการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม 
4. บทสรุปผูบ้รหิาร รายงานการศกึษาและวิเคราะหแ์นวทางการจดัสรรตน้ทนุส่ิงอ านวยความสะดวก

ที่ใชร้่วมกนัและค่าตอบแทนรายปีที่เหมาะสมที่พึงจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการ
เช่าอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครือเซ็นทารา (กองทนุ CTARAF) 

5. ค าชีแ้จงวิธีการลงทะเบียน การมอบฉนัทะ เอกสาร และหลกัฐานประกอบการเขา้รว่มประชมุ 
6. หนงัสือมอบฉนัทะ (แบบ ข. และแบบ ค.) 
7. ขอ้มลูของผูจ้ดัการกองทนุรวมประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยลงทนุ 
8. แบบฟอร์มลงทะเบียนเข้าร่วมการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครือเซ็นทารา ครัง้ที่ 1/2569 
9. หนงัสือแจง้การประมวลผลขอ้มลูส่วนบคุคล (ส าหรบัการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ) 
10. แผนท่ีสถานท่ีจดัประชมุ 
11. ซองบรกิารธุรกิจตอบรบัทางไปรษณีย ์
12. ใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุ 

ตามที่บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทนุรวม
สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ ในเครือเซ็นทารา (CTARAF) (“กองทุนรวม”) ไดจ้ดัใหม้ีการประชมุผูถื้อ
หน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2568 เมื่อวนัที่ 28 ตุลาคม 2568 (“ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนกองทุนรวม คร้ังที่ 1/2568”) เพื่อ
พิจารณาอนุมัติการด าเนินการและการใหค้วามยินยอมที่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนิน
กิจการโรงแรมภายใตแ้บรนด ์“เซ็นทารา รีเซิรฟ์” (Centara Reserve) บนที่ดินขา้งเคียง (“โรงแรมบนที่ดินข้างเคียง”)  
ซึ่งรวมถึง 

(1) การรือ้ถอนและก่อสรา้งรัว้บรเิวณดา้นขา้งของที่ดินอนัเป็นท่ีตัง้ของอาคารโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ  

(2) การด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง ซึ่งเป็นส่วนเสรมิของโรงแรม เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ และ 

(3) การรว่มใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ  

(“แผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการโรงแรมบนทีด่ินข้างเคียง”)  



โดยในการอนุมตัิวาระดงักล่าว จะตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อ
หน่วยลงทนุท่ีมาเขา้รว่มการประชมุและมีสิทธิออกเสียง ซึ่งไดน้ าส่งบตัรลงคะแนนเสียง โดยจะไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อ
หน่วยลงทุนท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษเป็นฐานในการนบัคะแนน โดยที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุกองทนุรวม ครัง้ที่ 1/2568 มี
มตไิม่อนุมัติการด าเนินการและการใหค้วามยินยอมที่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการ
โรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงโดยมีรายละเอียดดงันี ้

เห็นดว้ย 29,326,814 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 53.9181 

ไม่เห็นดว้ย 24,741,405 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 45.4877 

งดออกเสียง 323,100 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.5940 

บตัรเสีย 100 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.0002 

รวม 54,391,419 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 100.0000 

โดยสืบเนื่องจากมติของที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนกองทุนรวม ครัง้ที่ 1/2568 ดังกล่าว บริษัทจัดการในฐานะ
บริษัทจัดการของกองทุนรวมไดร้ับหนังสือจากบริษัท โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา จ ากัด (มหาชน) (“CENTEL”) บริษัท 
เซ็นทรัลสมุยบีชรีสอรท์ จ ากัด (“CSBR”) และบริษัท เซ็นทรัลสมุยโฮเต็ลแมนเนจเม้นท ์จ ากัด (“CSHM”) (รวมเรียก 
CENTEL CSBR และ CSHM ว่า “กลุ่ม CENTEL”) เรื่อง ขอให้บริษัทจัดการพิจารณาเพื่อการด าเนินการรือ้ถอนและ
ก่อสรา้งรัว้ การด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงซึ่งเป็นส่วนเสรมิของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ และการรว่มใชส่ิ้ง
อ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ ครัง้ที่ 2 ฉบบัลงวนัที่ 7 กรกฎาคม 2569 โดยกลุ่ม CENTEL ได้
แจ้งว่ากลุ่ม CENTEL ยังคงมีความประสงคท์ี่จะด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดิน
ขา้งเคียงเช่นเดิมตามรายละเอียดที่ไดเ้สนอไปครัง้ที่แลว้ ทัง้นี ้โปรดพิจารณารายละเอียดในสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 และขอให้
บริษัทจัดการน าเสนอต่อผูถื้อหน่วยลงทุนในการใหค้วามยินยอมส าหรบัการด าเนินการต่าง ๆ ของกลุ่ม CENTEL ตาม
แผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง ทัง้นี ้บริษัทจดัการไดร้วบรวมและสะทอ้นขอ้เสนอแนะของ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนในที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนกองทุนรวม ครัง้ที่ 1/2568 ใหแ้ก่กลุ่ม CENTEL เพื่อเป็นขอ้มลูประกอบการ
พิจารณาปรบัปรุงขอ้เสนอ โดยกลุ่ม CENTEL ไดพ้ิจารณาขอ้เสนอแนะของผูถื้อหน่วยลงทุนในที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทนุ
กองทนุรวม ครัง้ที่ 1/2568 แลว้ กลุ่ม CENTEL จึงไดเ้สนอท่ีจะจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมและเงินสนบัสนนุใหแ้ก่กองทนุรวม 
ไดแ้ก่  

1. เงินสนับสนุนค่าใช้จ่ายในการจัดประชุมตามจริงทั้ง 2 ครัง้ ซึ่งรวมถึงค่าใช้จ่ายเก่ียวกับหนังสือเชิญ
ประชุม และค่าหอ้งประชุม โดยรวมกันแลว้ไม่เกิน 1,000,000 บาท (หนึ่งลา้นบาทถว้น) (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและก่อน
หกัภาษี ณ ท่ีจ่าย (หากมี)) และ  

2. ค่าตอบแทนเพิ่มเติมรายปีเป็นจ านวนปีละ 10,000,000 บาท (สิบลา้นบาทถว้น) (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม
และก่อนหกัภาษี ณ ท่ีจ่าย (หากมี))  

(รวมเรียกแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินข้างเคียงและข้อเสนอเก่ียวกับการจ่าย
ค่าตอบแทนเพิ่มเติมและเงินสนบัสนนุว่า “ข้อเสนอใหม่ของกลุ่ม CENTEL”) 



อย่างไรก็ดี ในกรณีที่กลุ่ม CENTEL มิไดร้บัความยินยอมที่เก่ียวขอ้งส าหรบัการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้ง
และด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม กลุ่ม CENTEL ไดแ้จง้ใหบ้รษิัท
จดัการทราบว่า กลุ่ม CENTEL จะยงัคงมีความประสงคท์ี่จะด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบน
ที่ดินขา้งเคียงต่อไป ซึ่งกลุ่ม CENTEL จะปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดของสญัญาเช่าช่วงอย่างเครง่ครดั รวมถึงเรื่องดงัต่อไปนี ้ 

(1) กลุ่ม CENTEL จะด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง โดยไม่
ขดัต่อขอ้สญัญาหา้มประกอบธุรกิจแข่งขนั (ขอ้ 6.13.8) ของสญัญาเช่าช่วง กล่าวคือ จะไม่ใชแ้บรนด ์
“เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ” ตลอดจนจะไม่เป็น “แบรนดท์ี่แข่งขนั” ซึ่งจะมีหอ้งพกัไม่เกิน 50 หอ้ง และส่ิง
อ านวยความสะดวกจะไม่ครบถว้นตามที่ระบไุวใ้นสญัญาเช่าชว่ง โดยจะไม่มีหอ้งประชมุพรอ้มอปุกรณ์
อ านวยความสะดวกเป็นของตนเอง และ  

(2) โรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงจะไม่มีการเชื่อมต่อกับโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย ซึ่งกลุ่ม CENTEL จะ
ด าเนินการใหไ้ม่เป็นการก่อความเสียหายแก่ทรพัยสิ์นหรือรัว้ของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ และจะ
ไม่มีการรว่มใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ 

(“แผนส ำรองในกำรก่อสร้ำงและด ำเนินกิจกำรโรงแรมข้ำงเคียง”) 

บรษิัทจดัการจึงไดม้ีหนงัสือตอบกลบัแก่กลุ่ม CENTEL เรื่อง ขอใหบ้รษิัท โรงแรมเซ็นทรลัพลาซา จ ากดั (มหาชน) 
บริษัท เซ็นทรัลสมุยบีชรีสอรท์ จ ากัด และบริษัท เซ็นทรัลสมุยโฮเต็ลแมนเนจเมน้ท ์จ ากัด น าส่งรายละเอียดเก่ียวกับ
แผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินข้างเคียง ในกรณีที่มิไดร้ับความยินยอมที่เก่ียวข้อง  ฉบับลงวันที่  
14 กรกฎาคม 2569 เพื่อขอใหก้ลุ่ม CENTEL ชีแ้จงขอ้มลูเพิ่มเติมเก่ียวกับแผนส ารองในการก่อสรา้งและด าเนินกิจการ
โรงแรมขา้งเคียงดงักล่าว 

ต่อมากลุ่ม CENTEL จึงได้มีหนังสือตอบกลับแก่บริษัทจัดการ เรื่อง รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับแผนการ
ก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง ในกรณีที่มิไดร้บัความยินยอมที่เก่ียวขอ้ง  ฉบบัลงวนัที่ 23 กรกฎาคม 
2569 เพื่อชีแ้จงถึงรายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัแผนส ารองในการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมขา้งเคียง  ทัง้นี ้โปรด
พิจารณารายละเอียดในสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 

ต่อมาเมื่อวันที่ 17 สิงหาคม 2569 บริษัทจัดการไดร้บัจดหมายจาก CENTEL ซึ่งเป็นผูถื้อหน่วยลงทุนจ านวน 
81,093,500 หน่วย ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 25.34 ของหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม เพื่อขอใหบ้ริษัท
จัดการพิจารณาเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อพิจารณาอนุมัติการด าเนินการที่เก่ียวข้องกับการ
ด าเนินการรือ้ถอนและก่อสรา้งรัว้ การด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ และการรว่มใช้
ส่ิงอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ 

บริษัทจัดการจึงเห็นควรก าหนดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 1/2569 ในวันที่ 29 
กนัยายน 2569 เวลา 14.00 – 16.00 น. (โดยเริ่มลงทะเบียนเวลา 13.00 น.) ณ โรงแรมปทมุวนัปริน้เซส ชัน้ M หอ้งจามจรุี 
บอลรูม เอ เลขที่ 444 ถนนพญาไท แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 โดยในการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ
ครัง้นี ้ตอ้งมีผู้ถือหน่วยลงทุนมาเข้าร่วมการประชุมดว้ยตนเองหรือโดยผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยลงทุน (หากมี)  
ไม่นอ้ยกว่า 25 คน หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหน่ึงของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทนุทัง้หมด และตอ้งมีหน่วยลงทนุนบัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ย
กว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทุนรวมจึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ ทัง้นี ้เนื่องจากการ



ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนในครัง้นีเ้ป็นการประชุมที่ไดเ้รียกนัดเพราะผูถื้อหน่วยลงทุนรอ้งขอ หากล่วงเวลานัดไปแลว้ถึง  
1 ชั่วโมง แต่จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาเขา้ร่วมการประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุม ใหก้ารประชุมเป็นอันระงบัไป ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 36/2562 เรื่อง การจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย์ (และตามที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศที ่ทน. 36/2562”) 

ในการนี ้บริษัทจัดการจึงใคร่ขอเรียนเชิญผูถื้อหน่วยลงทุนเขา้ร่วมการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2569  
ตามรายละเอียดขา้งตน้ เพื่อพิจารณาอนมุตัิเรื่องต่าง ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุดงัต่อไปนี ้

วาระท่ี 1 พิจารณาอนมุตัิการด าเนินการและการใหค้วามยินยอมที่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการตามแผนการ
ก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม  

วาระท่ี 3 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (หากมี) 

ทั้งนี ้ กลุ่ม CENTEL ได้น าส่งข้อเสนอเก่ียวกับการจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมและเงินสนับสนุน ข้อมูลและ
รายละเอียดของแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง  และแผนส ารองในการก่อสรา้งและด าเนิน
กิจการโรงแรมขา้งเคยีง เมื่อวนัท่ี 7 กรกฎาคม 2569 และเมื่อวนัท่ี 23 กรกฎาคม 2569 ตามที่ปรากฏในหนงัสือเชิญประชมุ
ฉบบันี ้และสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 – 3 นัน้ ยงัคงมีเงื่อนไขหลกัดงัต่อไปนี ้

1. แผนการรือ้ถอนและก่อสรา้งรัว้บรเิวณดา้นขา้งของที่ดินอนัเป็นที่ตัง้ของอาคารโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ 
สมุย โดย CSHM เป็นผูด้  าเนินการและออกค่าใชจ้่าย รวมถึงการท าประกันภัยที่เก่ียวขอ้งกับการรือ้ถอนและก่อสรา้งรัว้ 
และ CSHM จะด าเนินการ และ/หรือ ร่วมกับ CSBR ในการดูแลรกัษารัว้ที่ก่อสรา้งใหม่นัน้ รวมถึงการจดัใหม้ีประกันภัย
ส าหรบัความเสียหายที่อาจเกดิขึน้กบัรัว้ ทรพัยสิ์นท่ีเช่า และ/หรือ การครอบครองทรพัยสิ์นท่ีเช่า อนัเกิดจากการด าเนินการ 
และ/หรือ เหตกุารณอ์ื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัรัว้ และเป็นผูร้บัผิดชอบความเสียหายใด ๆ ที่เกิดขึน้ 

2. การด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง CSBR จะจ่ายค่าชดเชยส่วนต่าง Full Year ADR ให ้CSHM 
หาก Full Year ADR ของโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงต ่ากว่า Full Year ADR ของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ ตามสตูร: 

จ านวนหอ้งพกัที่มีผูเ้ขา้พกัทัง้หมดของโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงในปีนัน้ x (Full Year ADR ของโรงแรม
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ – Full Year ADR โรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง) 

3. การร่วมใช้ส่ิงอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย โดย CSBR จะช าระค่า
ส่วนกลางใหแ้ก่ CSHM ตามสตูร:  

พืน้ท่ีหอ้งพกัรวมของหอ้งพกัในโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง x 100 บาทต่อตารางเมตร x 12 เดือน  

และส าหรบัการใหบ้ริการภายในโรงแรม เช่น อาหารเชา้ อาหารมือ้อื่น บริการสปา และบริการซกัรีด จะช าระตามการใช้
บรกิารท่ีเกิดขึน้จรงิ 

 ทัง้นี ้CSHM ตกลงรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายส่วนเพิ่มในการด าเนินการบ ารุงรกัษาทรพัยสิ์นของกองทุนรวม
อนัเกิดจากการร่วมใชส่ิ้งอ านวยความสะดวก และ CSHM มีหนา้ที่ และจะด าเนินการให ้CSBR ซ่อมแซมและรบัผิดชอบ



ในความเสียหายที่เกิดขึน้กบัทรพัยสิ์นของกองทนุรวม อนัเกิดจากการประกอบธุรกิจโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง หรือผูเ้ขา้พกั
ในโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง 

เพื่อประกอบการพิจารณาของผูถื้อหน่วยลงทุน บริษัทจดัการไดด้  าเนินการให ้บริษัท ซี.ไอ.ที พร็อพเพอรต์ี ้
จ ากดั จดัท ารายงานการศกึษาและวิเคราะหแ์นวทางการจดัสรรตน้ทนุส่ิงอ านวยความสะดวกที่ใชร้ว่มกนัและค่าตอบแทน
รายปีที่เหมาะสมที่พึงจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครือ  
เซ็นทารา (กองทุน CTARAF) โดยในส่วนของข้อเสนอค่าตอบแทนเพิ่มเติมรายปีเป็นจ านวนปีละ 10,000,000 บาท  
(สิบลา้นบาทถว้น) (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและก่อนหกัภาษี ณ ที่จ่าย (หากมี)) นัน้ บรษิัท ซี.ไอ.ที พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั เห็น
ว่าค่าตอบแทนดงักล่าวสูงกว่าผลประโยชนท์างเศรษฐกิจเชิงปริมาณที่กลุ่ม CENTEL ไดร้บัประมาณ 2.5-2.7 เท่า โดย
ตลอดระยะเวลา 10 ปี กองทนุรวมจะไดร้บัค่าตอบแทนเพิ่มเติมรวมประมาณ 100.00 ลา้นบาท เทียบกบัผลประโยชนท์าง
เศรษฐกิจเชิงปริมาณของกลุ่ม CENTEL ที่ประมาณ 37.50-39.50 ลา้นบาท หรือคิดเป็นส่วนต่างของมูลค่าประมาณ 
60.50-62.50 ลา้นบาท และในส่วนของการใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกร่วมกนัภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ ตามผล
การศึกษาที่น าเสนอในที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2568 บริษัท ซี.ไอ.ที พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด ไดอ้า้งอิงขอ้มลูจาก
โครงการ Branded Residence ในจงัหวดัภูเก็ตและเกาะสมยุ ภายใตแ้บรนดโ์รงแรมระดบั Luxury และ Upper Upscale 
ซึ่งเทียบเคียงไดก้ับโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย พบว่าโครงการส่วนใหญ่มีการเรียกเก็บค่าส่วนกลางอยู่ที่ประมาณ  
100 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ต่อมาในเดือนกรกฎาคม 2569 บริษัท ซี.ไอ.ที พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด ไดท้บทวนขอ้มลูอีก
ครัง้ และพบว่าอัตราค่าส่วนกลางของโครงการเปรียบเทียบยังคงไม่เปล่ียนแปลงจากปี 2568 และจากการสอบถาม
ผูพ้ฒันาโครงการพบว่า โดยทั่วไปไม่มีการปรบัอตัราค่าส่วนกลางเป็นประจ าทุกปี แต่มกัพิจารณาปรบัเมื่อรายรบัจากค่า
ส่วนกลางไม่เพียงพอต่อค่าใชจ้่ายในการบริหารจัดการ หรือเมื่อตน้ทุนการด าเนินงานเพิ่มขึน้อย่างมีนัยส าคัญ  ดังนั้น 
บริษัท ซี.ไอ.ที พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด จึงเห็นว่าอัตราค่าส่วนกลาง 100 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ยังคงเหมาะสมและ
สอดคลอ้งกับขอ้มูลตลาด ณ วันที่ท  าการศึกษา ตามที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 4 ที่ไดจ้ัดส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทุก
ท่านพรอ้มหนงัสือเชิญประชมุแลว้  

 

วาระที ่1 พิจารณาอนุมัติการด าเนินการและการให้ความยินยอมที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินการตามแผนการ
ก่อสร้างและด าเนินกิจการโรงแรมบนทีด่ินข้างเคียง 

กลุ่ม CENTEL ได้ชี ้แจงที่มาและเหตุผลต่อบริษัทจัดการโดยมีรายละเอียดที่ดินข้างเคียงและแผนการ
ก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงปรากฏรายละเอียดตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย
ลงทุนทุกท่านพรอ้มหนงัสือเชิญประชมุแลว้ เพื่อใหก้ารด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดิน
ข้างเคียงนั้นไม่ขัดหรือแย้งกับโครงการจัดการกองทุนรวมและสัญญาที่เก่ียวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สิน หลักของ 
กองทุนรวม ภายใตก้ฎหมายที่เก่ียวข้องและกฎเกณฑ์ต่าง ๆ รวมถึงประกาศของคณะกรรมการก ากับตลาดทุนและ
ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) กลุ่ม CENTEL จึงมีความประสงค ์
ที่จะขอความยินยอมในการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงตามเงื่อนไขและ
ขอ้ก าหนดของสญัญาที่เก่ียวขอ้งกับการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัของกองทุนรวม โดยมีตารางสรุปประเด็นและการขอความ
ยินยอมที่เก่ียวขอ้งปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 2 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทุกท่านพรอ้มหนงัสือเชิญประชุม ซึ่งมี
ประเด็นส าคญัในการพิจารณา ดงัต่อไปนี ้ 



(1) การไม่ประกอบธุรกิจแข่งขันกับโครงการโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย และการร่วมใชส่ิ้งอ านวย
ความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ 

(2) การรือ้ถอนและก่อสรา้งรัว้  

(3) การรับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องในการจดทะเบียนแก้ไขสัญญาที่เก่ียวข้องกับการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นหลกัของกองทนุรวม (หากมี) 

นอกจากนี ้เพื่อเป็นการสนบัสนุนการพิจารณาอนุมตัิและการใหค้วามยินยอมในการด าเนินการต่าง ๆ ของ
กลุ่ม CENTEL ที่เก่ียวขอ้งกบัแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง ตลอดจนการผ่อนผนั และ/หรือ 
แกไ้ขเพิ่มเติมสญัญา โครงการจดัการกองทุนรวม หนงัสือชีช้วน และเอกสารอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง กลุ่ม CENTEL จึงไดเ้สนอท่ี
จะจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมและเงินสนบัสนนุใหแ้ก่กองทนุรวม ดงันี ้

1. เงินสนับสนุนค่าใชจ้่ายในการจัดประชุมตามจริงทั้ง 2 ครัง้ ซึ่งรวมถึงค่าใชจ้่ายเก่ียวกับหนังสือเชิญ
ประชุม และค่าห้องประชุม โดยรวมกันแล้วไม่เกิน 1,000,000 บาท (หนึ่งล้านบาทถ้วน) (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่มและก่อนหักภาษี ณ ที่จ่าย (หากมี)) ภายใน 14 วัน นับแต่วันที่เงื่อนไขทั้ง 2 ประการ
ดงัต่อไปนีส้  าเรจ็ครบถว้น 

(ก) ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติอนุมตัิส าหรบัการด าเนินการและการใหค้วาม
ยินยอมที่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดิน
ขา้งเคียง และ 

(ข) กองทุนรวมไดส่้งเอกสารแสดงรายละเอียดค่าใชจ้่ายในการจดัประชุมใหแ้ก่กลุ่ม CENTEL 
แลว้ 

2. ค่าตอบแทนเพิ่มเติมรายปีเป็นจ านวนปีละ 10,000,000 บาท (สิบลา้นบาทถว้น) (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิม่
และก่อนหกัภาษี ณ ที่จ่าย (หากมี)) ตามหลกัเกณฑแ์ละภายในระยะเวลาที่ก าหนดรว่มกัน โดยจะเริ่ม
ช าระในปีแรกภายใน 90 (เกา้สิบ) วนันบัตัง้แต่โรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงไดเ้ปิดใหบ้รกิารหอ้งพกัทัง้หมด
เชิงพาณิชยแ์ก่ลกูคา้เป็นการทั่วไปแลว้ (Commencement of Commercial Operations) (“วัน COD”) 
จนถึงวนัสิน้สดุระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าช่วงอาคารโครงการโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์ระหว่าง
กองทุนรวม (ในฐานะผูใ้หเ้ช่า) และ CSHM (ในฐานะผูเ้ช่า) ฉบับลงวันที่ 1 มกราคม 2561 (และที่ได้
แกไ้ขเพิ่มเติม) (“สัญญาเช่าช่วง”) อย่างไรก็ดี หากโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงไม่สามารถเปิดด าเนินการ
อย่างเต็มรูปแบบไดภ้ายใน 1 กรกฎาคม 2572 ใหถื้อว่าวนั COD คือ วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2572 

เมื่อกลุ่ม CENTEL ไดร้บัความยินยอมที่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการ
โรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงตามเงื่อนไขที่กองทุนรวมก าหนดแลว้ (รวมถึงไดด้  าเนินการตามรายละเอียดที่ก าหนดในสิ่งทีส่่ง
มาด้วย 2) (“เงื่อนไขที่ได้รับความยินยอม”) กลุ่ม CENTEL จะตอ้งด าเนินการตามเงื่อนไขที่ไดร้บัความยินยอมทุก
ประการ ทัง้นี ้ในกรณีที่ CENTEL และ/หรือ CSBR และ/หรือ CSHM ไม่สามารถด าเนินการหรือปฏิบตัิตามเงื่อนไขที่ไดร้บั
ความยินยอมตามที่ระบุข้างตน้ ให้ถือว่า CENTEL และ/หรือ CSBR และ/หรือ CSHM ได้กระท าการอันผิดสัญญาที่
เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัของกองทนุรวม และกองทนุรวมมีสิทธิด าเนินการต่าง ๆ ไดต้ามเงื่อนไขที่ก าหนดใน
สญัญาที่เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัของกองทนุรวม 



ในการนี ้บรษิัทจดัการจึงขอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุพิจารณาอนมุตัิการด าเนินการและการใหค้วามยินยอม
ที่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง ในเรื่องการไม่ประกอบธุรกจิ
แข่งขันกับโครงการโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย และการร่วมใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ 
สมยุ การรือ้ถอนและก่อสรา้งรัว้ และการรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งในการจดทะเบียนแกไ้ขสญัญาที่เก่ียวขอ้งกบัการ
ลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทุนรวม (หากมี) ตามรายละเอียดที่กลุ่ม CENTEL ไดเ้สนอขอ้มลูตามที่ปรากฏในสิ่งที่ส่ง
มาด้วย 1 – 2 และการช าระค่าตอบแทนเพิ่มเติมและเงินสนับสนุนตามขอ้เสนอใหม่ของกลุ่ม CENTEL ดังที่ไดร้ะบุไว้
ขา้งตน้ทกุประการ  

นอกจากนี ้ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทนุอนมุตัิการด าเนินการขา้งตน้ บรษิัทจดัการขอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน
พิจารณามอบหมายใหบ้รษิัทจดัการเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้ 

(1) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ ที่ เ ก่ียวข้องกับการอนุมัติและการให้ความยินยอมในการ
ด าเนินการต่าง ๆ ของกลุ่ม CENTEL ที่เก่ียวขอ้งกับแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบน
ที่ดินขา้งเคียงและการช าระค่าตอบแทนเพิ่มเติมและเงินสนบัสนนุค่าใชจ้่ายในการจดัประชมุ รวมถึง
พิจารณาขยายระยะเวลาในการด าเนินการต่าง ๆ ขา้งตน้ โดยค านึงถึงเงื่อนไขและปัจจัยต่าง ๆ ที่
เก่ียวข้อง ซึ่งรวมถึงระยะเวลาการพิจารณาอนุญาต และ/หรือ ให้ความยินยอมจากหน่วยงาน
ราชการที่เก่ียวขอ้ง และ/หรือ บุคคลอื่นใด และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในการด าเนินการ และสามารถ
ด าเนินการอื่นใดตามที่จ าเป็นและเก่ียวขอ้งเพื่อการดงักล่าวขา้งตน้ เท่าที่ไม่ขดัหรือแยง้กับมติของที่
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ และ/หรือ เพื่อประโยชนข์องกองทนุรวมและผูถื้อหน่วยลงทนุ และ/หรือ ตาม
ค าสั่งหรือค าแนะน าของส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ 
หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

(2) ติดต่อ ยื่นค าขออนุญาต ขอผ่อนผัน และประสานงานกับส านักงาน ก.ล.ต. และ /หรือ ตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานราชการ องคก์รของรฐั หรือบุคคลอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
ในเรื่องที่เก่ียวข้องกับแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงและการช าระ
ค่าตอบแทนเพิ่มเติมและเงินสนบัสนนุค่าใชจ้่ายในการจดัประชมุ 

(3) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเพิ่มเติม สญัญา หรือขอ้ผูกพนั หรือเอกสารอื่นใด เพื่อ
การอนมุตัิและการใหค้วามยินยอมในการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรม
บนที่ดินขา้งเคียงและการช าระค่าตอบแทนเพิ่มเติมและเงินสนบัสนนุค่าใชจ้่ายในการจดัประชมุ 

(4) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการ เพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ ซึ่งรวมถึงการด าเนินการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการ
ด าเนินการดังกล่าวตาม (1) และ/หรือ (2) และ/หรือ (3) ข้างตน้ เพื่อให้การด าเนินการดังกล่าว
ประสบผลส าเรจ็ 

  



ความเหน็บริษัทจัดการ 

จากขอ้เสนอใหม่ของกลุ่ม CENTEL นัน้ เพื่อประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหน่วยลงทุน บริษัทจดัการขอให้
ขอ้มลูรายละเอียด ขอ้ดีและขอ้เสียหากผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติอนุมัติการด าเนินการและการใหค้วามยินยอมที่เก่ียวขอ้งกับ
การด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง ดงัต่อไปนี  ้

ขอ้ดี  

1. CSHM จะไดร้บัค่าชดเชยส่วนต่างอตัราค่าหอ้งพกัเฉล่ียต่อวันจาก CSBR ในกรณีที่อตัราค่าหอ้งพกัเฉล่ียต่อปี 
(Full Year ADR) ของโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงต ่ากว่าอัตราค่าหอ้งพักเฉล่ียต่อปี ของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ 
สมยุ 

2. CSHM จะได้รับรายไดเ้พิ่มเติมจากค่าตอบแทนส าหรับการร่วมใช้ส่ิงอ านวยความสะดวก (Facilities) จาก 
CSBR ในอตัรา 100 บาทต่อตารางเมตรตอ่เดือน ส าหรบัพืน้ท่ีหอ้งพกัรวมของหอ้งพกัในโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคยีง 
ซึ่งเป็นอัตราค่าส่วนกลางที่บริษัท ซี.ไอ.ที พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด ไดป้ระเมินว่าเหมาะสมส าหรับการน ามาเป็น
แนวทางในการจดัสรรตน้ทนุส่ิงอ านวยความสะดวกในกรณีที่มีการใชพ้ืน้ท่ีส่วนกลางรว่มกนั 

3. CSHM จะไดร้บัรายไดเ้พิ่มเติมจากการใหบ้รกิารอาหารเชา้ อาหารมือ้อื่น บรกิารสปา และบรกิารซกัรีด แก่ลกูคา้
ที่เขา้มาพกัในโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงซึ่งไม่มีบรกิารดงักล่าว 

4. CSHM จะจดัใหม้ีประกนัภยัเพิ่มเติมส าหรบัความเสียหายหรือเหตอุื่นใดที่อาจเกิดขึน้กบัรัว้ ทรพัยสิ์นของกองทนุ
รวม และ/หรือ การครอบครองทรพัยสิ์นของกองทุนรวม อนัเกิดจากการด าเนินการ และ/หรือ เหตุการณอ์ื่นใดที่
เก่ียวขอ้งกบัรัว้ และเป็นผูร้บัผิดชอบความเสียหายใด ๆ ที่เกิดขึน้กบักองทนุรวมและบคุคลอื่น 

5. CSHM มีหนา้ที่ และจะด าเนินการให ้CSBR ซ่อมแซมและรบัผิดชอบในความเสียหายใด ๆ แก่ทรพัยสิ์นของ
กองทนุรวม 

6. กองทนุรวมจะไดร้บั 

6.1  เงินสนับสนุนค่าใชจ้่ายในการจัดประชุมตามจริงทั้ง 2 ครัง้ ซึ่งรวมถึงค่าใชจ้่ายเก่ียวกับหนังสือเชิญ
ประชุม และค่าห้องประชุม โดยรวมกันแล้วไม่เกิน 1,000,000 บาท (หนึ่งล้านบาทถ้วน) (ไม่รวม
ภาษีมลูค่าเพิ่มและก่อนหกัภาษี ณ ท่ีจ่าย (หากมี)) และ 

6.2  ค่าตอบแทนเพิ่มเติมรายปีเป็นจ านวนปีละ 10,000,000 บาท (สิบลา้นบาทถว้น) (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิม่
และก่อนหกัภาษี ณ ท่ีจ่าย (หากมี)) ซึ่งบริษัท ซี.ไอ.ที พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด ไดป้ระเมินว่าค่าตอบแทนที่
กองทนุรวมจะไดร้บั มากกว่าผลประโยชนท์างเศรษฐกิจเชิงปรมิาณที่ประเมินได ้ประมาณ 2.7 เท่า 

ขอ้เสีย  

1. โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย มีโอกาสสูญเสียลูกคา้ใหก้ับโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง เนื่องจากโรงแรมบนที่ดิน
ขา้งเคียงที่สรา้งขึน้ใหม่มีสภาพหอ้งพกัที่ใหม่กว่าและส่ิงอ านวยความสะดวกภายในหอ้งพกัที่ทนัสมยักว่าโรงแรม
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ ท าใหม้ีโอกาสดงึดดูผูเ้ขา้พกัไดม้ากกว่า อย่างไรก็ดี กลุ่มผูเ้ขา้พกัที่ใชบ้รกิารในโรงแรมบน
ที่ดินขา้งเคียง เป็นกลุ่มที่เดินทางกับครอบครวัที่มีความตอ้งการเขา้พักในหอ้งพกัขนาดใหญ่และมีสระว่ายน า้
ส่วนตวัซึ่งเป็นคนละกลุ่มลกูคา้กบัผูเ้ขา้พกัในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ 



2. การที่มีผูเ้ขา้พกัจากโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงท าใหม้ีผูใ้ชง้านส่ิงอ านวยความสะดวกเพิ่มมากขึน้ ซึ่งอาจมีโอกาส
ท าใหท้รพัยสิ์นของกองทนุรวมเส่ือมสภาพเรว็กว่าเดิม อย่างไรก็ดี CSBR ตกลงช าระค่าตอบแทนส าหรบัการร่วม
ใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ ใหแ้ก่ CSHM ในอตัรา 100 บาทต่อตารางเมตร
ต่อเดือน ส าหรบัพืน้ที่หอ้งพกัรวมของหอ้งพกัในโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง โดยบริษัทจดัการไดใ้หบ้ริษัท ซี.ไอ.ที 
พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด จัดท ารายงานการวิเคราะหแ์ละเปรียบเทียบแนวทางการจัดสรรตน้ทุนส่ิงอ านวยความ
สะดวกที่ใชร้่วมกัน (Shared Facility Cost Allocation) แลว้ และพบว่าอัตราค่าตอบแทนดังกล่าวเป็นอัตราที่
เหมาะสม รวมถึงในกรณีที่การด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง หรือผูเ้ขา้พกัในโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง
ก่อใหเ้กิดความเสียหายใด ๆ แก่ทรพัยสิ์นของกองทุนรวม CSHM มีหนา้ที่และจะด าเนินการให ้CSBR ซ่อมแซม
และรบัผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึน้นัน้ทั้งสิน้ รวมถึงจดัใหม้ีประกันภัยเพิ่มเติมส าหรบัความเสียหายหรือ
เหตอุื่นใดที่อาจเกิดขึน้กบัรัว้ ทรพัยสิ์นของกองทนุรวม และ/หรือ การครอบครองทรพัยสิ์นของกองทนุรวม อนัเกิด
จากการด าเนินการ และ/หรือ เหตุการณอ์ื่นใดที่เ ก่ียวขอ้งกับรัว้ และเป็นผูร้บัผิดชอบความเสียหายใด ๆ ที่เกิด
ขึน้กบักองทนุรวมและบคุคลอื่น 

 ในทางกลบักัน กรณีผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติไม่อนุมัติการด าเนินการและการใหค้วามยินยอมที่เก่ียวขอ้งกับการ
ด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง จะมีขอ้ดีและขอ้เสีย ดงัต่อไปนี ้ 

ขอ้ดี   

กองทนุรวมยงัคงไดร้บัค่าเช่าคงที่ตามสญัญาเช่าช่วงจาก CSHM  

ขอ้เสีย  

1. กองทนุรวมจะไม่ไดร้บั 1. เงินสนบัสนนุค่าใชจ้่ายในการจดัประชมุตามจรงิทัง้ 2 ครัง้ ซึ่งรวมถึงค่าใชจ้่ายเก่ียวกบั
หนังสือเชิญประชุม และค่าหอ้งประชุม โดยรวมกันแลว้ไม่เกิน 1,000,000 บาท (หนึ่งลา้นบาทถว้น) และ 2. 
ค่าตอบแทนเพิ่มเติมรายปีเป็นจ านวนปีละ 10,000,000 บาท (สิบลา้นบาทถว้น) (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและก่อน
หกัภาษี ณ ท่ีจ่าย (หากมี)) จากกลุ่ม CENTEL  

2. ในกรณีที่โรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงไม่ใช่ทรพัยสิ์นของกลุ่ม CENTEL โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย จะไม่ไดร้บั
ค่าชดเชยส่วนต่าง Full Year ADR ค่าตอบแทนส าหรบัการร่วมใชส่ิ้งอ านวยความสะดวก รวมถึงรายไดเ้พิ่มเติม
จากการใหบ้รกิารอื่น ๆ  

3. โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ มีโอกาสสญูเสียรายไดจ้ากการประกอบกิจการของโรงแรมอื่นท่ีก่อสรา้งขึน้บนที่ดิน
ขา้งเคียง  

การลงมติ 

วาระนีต้อ้งไดร้บัมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทุน
ที่มาเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียง ทัง้นี ้บริษัทจดัการจะไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สีย
เป็นพิเศษเป็นฐานในการนบัคะแนน โดยรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนใน
วาระนีป้รากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 12 

 



เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

เนื่องจากประเด็นการพิจารณาในวาระที่ 1 และวาระที่ 2 เป็นเรื่องที่เก่ียวเนื่องกันและเป็นเงื่อนไขของกัน
และกนั ในกรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติอนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทจดัการจะเขา้ท ารายการในวาระ
นีก้็ต่อเมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุมีมติอนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 2 ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 
โดยหากวาระที่ 1 ไม่ไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน จะไม่มีการน าเสนอวาระที่ 2 ต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วย
ลงทนุเพื่อพิจารณาต่อไป และหากวาระที่ 2 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหถื้อว่าวาระท่ี 1 ที่ไดร้บัการ
อนมุตัิโดยที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมไปก่อนหนา้นัน้ไดถ้กูยกเลิกไป 

ทัง้นี ้บรษิัทจดัการขอเรียนใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบว่า การท่ีที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุมีมติไม่อนมุตัิส  าหรบั
การด าเนินการและการใหค้วามยินยอมที่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบน
ที่ดินขา้งเคียงตามขอ้เสนอใหม่ของกลุ่ม CENTEL นี ้มิอาจถือไดว้่าเป็นการยอมรบั เห็นชอบ หรือใหค้วามยินยอมของ
กองทนุรวมหรือผูถื้อหน่วยลงทนุ ไม่ว่าโดยชดัแจง้หรือโดยปรยิายว่าการก่อสรา้งหรือการด าเนินการตามแผนส ารองในการ
ก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมขา้งเคียงดงักล่าวไม่เป็นการแข่งขนั หรือเป็นการใหค้วามยินยอมให้ด าเนินการไดต้าม
ดุลพินิจของฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง ทั้งนี ้การพิจารณาว่าการด าเนินการใดจะเป็นไปตามกรอบของสัญญาและขอ้ก าหนดที่
เก่ียวขอ้งหรือไม่ ยงัคงตอ้งพิจารณาตามขอ้เท็จจรงิที่เกิดขึน้และเงื่อนไขที่เก่ียวขอ้งในแต่ละกรณี 

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม  

ทีม่าและเหตุผล 

ตามที่ไดม้ีการเสนอใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนุมัติการด าเนินการและการใหค้วามยินยอมที่เก่ียวขอ้งกับการ
ด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงในวาระที่ 1 ตามที่กลุ่ม CENTEL รอ้งขอ เพื่อให้
โครงการจัดการกองทุนรวมสะทอ้นถึงการด าเนินการดังกล่าว กลุ่ม CENTEL จึงไดเ้สนอใหม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ
จดัการกองทุนรวมใหส้อดคลอ้งกบัการดงักล่าว โดยรายละเอียดโครงการจดัการกองทุนรวมที่จะเสนอใหแ้กไ้ขปรากฏตาม
ตารางแสดงรายละเอียดการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวม ในสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 ที่ไดจ้ัดส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย
ลงทนุทกุท่านพรอ้มหนงัสือเชิญประชมุแลว้ 

ดงันัน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงนัน้ไม่ขดัหรือ
แยง้กับโครงการจัดการกองทุนรวมภายใตก้ฎหมายที่เก่ียวขอ้งและกฎเกณฑต์่าง ๆ รวมถึงประกาศของคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนและส านักงาน ก.ล.ต. บริษัทจัดการจึงขอเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติม
โครงการจัดการกองทุนรวม รวมถึงให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพิจารณามอบหมายให้บริษัทจัดการเป็นผู้มีอ  านาจในการ
ด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

(1) ด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมถ้อยค าหรือขอ้ความในโครงการจัดการกองทุนรวมในส่วนสาระส าคัญ
ตามที่จ าเป็นและเก่ียวข้อง เพื่อประโยชน์ในการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมให้
สอดคลอ้งกับการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง เท่าที่
ไม่ขดัหรือแยง้กบัมติของที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าของส านกังาน 
ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้



ด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือ
องคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

(2) ติดต่อ ยื่นค าขออนุญาต ขอผ่อนผัน และประสานงานกับส านักงาน ก.ล.ต. และ /หรือ ตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานราชการ องคก์รของรฐั หรือบุคคลอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
เพื่อการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการ เพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ ซึ่งรวมถึงการด าเนินการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการ
ด าเนินการดงักล่าวตาม (1) และ/หรือ (2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  

ความเหน็บริษัทจัดการ 

ผู้ถือหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนุมัติแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมเพื่อให้สอดคลอ้งกับการ
อนมุตัิการด าเนินการและการใหค้วามยินยอมที่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรม
บนที่ดินขา้งเคียงที่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดพ้ิจารณาแลว้ในวาระท่ี 1 ตลอดจนการมอบอ านาจใหบ้รษิัทจดัการด าเนินการตา่ง ๆ    
ที่เก่ียวขอ้ง เพื่อใหส้อดคลอ้งและเป็นไปตามมติผูถื้อหน่วยลงทนุไดอ้นมุตัิไปแลว้ในวาระท่ี 1  

การลงมติ 

วาระนีต้อ้งไดร้ับมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงที่ไม่น้อยกว่าคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนหน่วยลงทุน
ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งเขา้รว่มการประชมุและมีสิทธิออกเสียง  

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

เนื่องจากประเด็นการพิจารณาในวาระที่ 1 และวาระที่ 2 เป็นเรื่องที่เก่ียวเนื่องกันและเป็นเงื่อนไขของกัน
และกนั ในกรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติอนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทจดัการจะเขา้ท ารายการในวาระ
นีก้็ต่อเมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุมีมติอนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 2 ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 
โดยหากวาระที่ 1 ไม่ไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน จะไม่มีการน าเสนอวาระที่ 2 ต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วย
ลงทนุเพื่อพิจารณาต่อไป และหากวาระท่ี 2 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหถื้อว่าวาระท่ี 1 ที่ไดร้บัการ
อนมุตัิโดยที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมไปก่อนหนา้นัน้ไดถ้กูยกเลิกไป 

วาระที ่3 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (หากมี) 

บริษัทจัดการจึงใคร่ขอเรียนเชิญท่านผู้ถือหน่วยลงทุนเข้าร่วมการประชุมตามวัน เวลา และสถานที่ที่ระบุใน 
หนังสือเชิญประชุมฉบับนีโ้ดยพรอ้มเพรียงกัน โดยขอใหศ้ึกษาวิธีการลงทะเบียน การมอบฉันทะ เอกสาร และหลักฐาน
ประกอบการเขา้รว่มประชมุ ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 5 และแผนท่ีสถานท่ีจดัประชมุ ดงัมีรายละเอียด
ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 10 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุทกุท่านพรอ้มหนงัสือเชิญประชมุแลว้ 

หากท่านไม่สามารถเขา้ร่วมการประชุมไดด้ว้ยตนเองและประสงคจ์ะแต่งตัง้ตวัแทนใหเ้ขา้ร่วมการประชุมและ
ออกเสียงลงคะแนนในการประชุมครัง้นี ้แทน โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนังสือมอบฉันทะ ดังมีรายละเอียด
ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6 และปิดอากรแสตมป์จ านวน 20 บาท และในกรณีที่ท่านประสงคจ์ะมอบฉันทะใหผู้จ้ดัการ
กองทุนเป็นผูเ้ขา้ร่วมประชมุแทน โดยรายละเอียดขอ้มลูของผูจ้ดัการกองทุนประกอบการมอบฉันทะของผูถื้อหน่วยลงทนุ



ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 7 นัน้ โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสือมอบฉันทะ ดงัมีรายละเอียดปรากฏตาม
สิ่งที่ส่งมาด้วย 6 และปิดอากรแสตมป์จ านวน 20 บาท โดยท่านสามารถส่งหนงัสือมอบฉันทะและเอกสารหรือหลกัฐาน
เพื่อแสดงตน พรอ้มทัง้เอกสารประกอบอื่นใด กลบัมายงับรษิัทจดัการพรอ้มแบบฟอรม์ลงทะเบียนเขา้รว่มการประชุมผูถื้อ
หน่วยลงทนุของกองทนุรวม ครัง้ที่ 1/2569 ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 8 โดยใชซ้องไปรษณียต์อบรบั ดงั
มีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 11 หรืออาจน าส่งมายัง Email : ka.ctaraf@kasikornasset.com ภายในวนัที่ 
24 กนัยายน 2569 

หากท่านมีข้อสงสัยหรือค าถามเก่ียวกับการมอบฉันทะ สามารถสอบถามได้ที่ บริษัทจัดการทางโทรศัพท์
หมายเลข 0-2673-3888 กด 1 ในวนัและเวลาท าการ 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 
บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั 

กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครอืเซ็นทารา (CTARAF) 
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สิ่งทีส่่งมาด้วย 1 

รายละเอียดทีด่ินข้างเคียงและแผนการด าเนินการรือ้ถอนและก่อสร้างร้ัว  
การด าเนินกิจการโรงแรมบนทีด่นิข้างเคียง ซ่ึงเป็นสว่นเสริมของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย และ 

การร่วมใช้สิ่งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย และ 
แผนส ารองในการก่อสร้างและด าเนินกิจการโรงแรมข้างเคยีง 

 

รายละเอียดทีด่ินข้างเคียง 

ที่ดินขา้งเคยีงตัง้อยู่บนเอกสารสิทธ์ิ 2 ฉบบั ณ ต าบลบ่อผดุ อ าเภอเกาะสมยุ สรุาษฎรธ์านี โดยมีรายละเอยีดดงัตาราง
ต่อไปนี ้

ล าดับ ประเภท
เอกสารสทิธิ ์ เลขที ่

เลขที่
ดิน 

หน้าส ารวจ 
เนือ้ที ่

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
เจ้าของกรรมสิทธิ์/ 
สิทธิครอบครอง 

1. น.ส.4จ. 21274 124 3862 2 ไร ่2 งาน 90.6 ตร.ว. CSHM 

2. น.ส.3ก. 1856 376 - 3 ไร ่3 งาน 60 ตร.ว. CSHM 

 

โดยมีภาพแสดงต าแหน่งที่ตัง้ของที่ดินที่เป็นท่ีตัง้ของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุและที่ดินขา้งเคียง ดงันี ้
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แผนการด าเนินการรือ้ถอนและก่อสร้างร้ัว  
การด าเนินกิจการโรงแรมบนทีด่นิข้างเคียง ซ่ึงเป็นสว่นเสริมของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย  

และการร่วมใช้สิ่งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย เบือ้งต้น  
(โดยอาจมีการปรับเปลี่ยนขึน้อยู่กับการได้รับอนุมัติจากหน่วยงานราชการและผู้มีส่วนเกีย่วข้อง) 

 

สืบเนื่องจากผูเ้ขา้พักกลุ่มที่เดินทางกับครอบครวัของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย มีความตอ้งการเขา้พกัใน
หอ้งพกัขนาดใหญ่ที่มีพืน้ที่กวา้งขวางและมีสระว่ายน า้ส่วนตวั แต่ในปัจจุบนัโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ มีหอ้งพกัที่มี
รูปแบบและขนาดดงักล่าวเป็นสดัส่วนนอ้ยมาก ซึ่งไม่เพียงพอในการรองรบัความตอ้งการของผูเ้ขา้พกักลุ่มดงักล่าว โดย
โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย ไดม้ีการก่อสรา้งห้องพักเต็มพืน้ที่แลว้  ดว้ยเหตุนี ้บริษัท โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา จ ากัด 
(มหาชน) (“CENTEL”) บริษัท เซ็นทรลัสมุยบีชรีสอรท์ จ ากัด (“CSBR”) และ บริษัท เซ็นทรลัสมุยโฮเต็ลแมนเนจเมน้ท ์
จ ากัด (“CSHM”) (CENTEL CSBR และ CSHM รวมเรียกว่า “กลุ่ม CENTEL”) จึงมีแผนด าเนินการรือ้ถอนและก่อสรา้ง
รัว้และพฒันาโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง เพื่อเป็นส่วนเสรมิของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ (“โรงแรมบนทีด่ินข้างเคียง”) 
ซึ่งประกอบดว้ยหอ้งพกัขนาดใหญ่พรอ้มดว้ยสระว่ายน า้ส่วนตวั เพื่อรองรบัความตอ้งการของผูเ้ขา้พกักลุ่มดงักล่าว โดย
ก าหนดให ้CSHM ซึ่งเป็นผูเ้ช่าช่วงที่ดินและอาคารโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ เป็นผูด้  าเนินการรือ้ถอนและก่อสรา้งรัว้
บริเวณแนวที่ดินที่อาคารโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุยตัง้อยู่ และ CSBR ซึ่งเป็นเจา้ของที่ดินที่โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์  
สมยุตัง้อยู่ เป็นผูด้  าเนินการเช่าที่ดินขา้งเคียงจาก CSHM เพื่อรองรบัแผนพฒันาโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงขา้งตน้แลว้ 

ทัง้นี ้CSBR จะเป็นผูก้่อสรา้งและด าเนินงานโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง โดยคาดว่าการด าเนินงานของโรงแรมบน
ที่ดินขา้งเคียงดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบในทางลบต่อการด าเนินงานของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ แต่อย่างใด เพราะ
ในภาพรวมแลว้นั้น ประเภทหอ้งพักของโรงแรมทั้ง 2 แห่ง มีขนาดโดยเฉล่ียและรูปแบบที่ต่างกันมาก กล่าวคือ โรงแรม  
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย ปัจจุบันมีห้องพักประมาณรอ้ยละ 80 ที่ไม่มีสระว่ายน า้ภายในห้องและมีขนาดห้องพักเฉล่ีย
ประมาณ 59 ตารางเมตร ในขณะที่โรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงจะมีหอ้งพกัทัง้หมดที่มีสระว่ายน า้ภายในหอ้ง (กล่าวคือ เป็น 
Pool Villa และ Pool Suite) และมีขนาดหอ้งพกัเฉล่ียประมาณ 113 ตารางเมตร อีกทัง้การด าเนินงานของโรงแรมบนที่ดิน
ขา้งเคียงคาดว่าจะเป็นการสนบัสนุนเชิงบวกต่อการจัดหารายไดข้องโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ เนื่องจากโรงแรมบน
ที่ดินขา้งเคียงไม่มีแผนก่อสรา้งหอ้งอาหารและหอ้งสปา ส่งผลใหแ้ขกที่เขา้พกัในโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงตอ้งมาใชบ้ริการ
หอ้งอาหารและหอ้งสปาที่โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ ซึ่งจะช่วยเพิ่มรายไดใ้หก้ับโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ อีกทาง
หน่ึงดว้ย  

นอกจากนี ้ ในปัจจุบัน กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา  
(“กองทุนรวม”) ไดร้บัค่าเช่าคงที่จากการใหเ้ช่าที่ดิน อาคาร รวมทั้งเฟอรน์ิเจอรแ์ละอุปกรณท์ี่เก่ียวเนื่องกับการด าเนิน
ธุรกิจโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุยจาก CSHM และ CSHM เป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายในการดูแลรกัษาทรัพยสิ์นของ
โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ ทัง้หมด จากโครงสรา้งค่าเช่าของกองทุนรวมดงักล่าว กองทุนรวมจึงไม่ไดร้บัผลกระทบใน
ส่วนของค่าเช่า และไม่ไดร้บัผลกระทบจากการด าเนินงานของโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงแต่อย่างใด 

เนื่องดว้ยเหตุผลดังกล่าวขา้งตน้ กลุ่ม CENTEL จึงขอเสนอ 1.แผนการด าเนินการรือ้ถอนและการก่อสรา้งรัว้  
2.แผนการด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง ซึ่งเป็นส่วนเสริมของ โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ และ 3.แผนการรว่ม
ใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ เพื่อใหก้องทนุรวมพิจารณา ดงัต่อไปนี ้ 
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1. แผนการด าเนินการรือ้ถอนและก่อสร้างร้ัว  

การรือ้ถอนและก่อสรา้งรัว้ขึน้ใหม่จะมีลักษณะและขนาดเป็นไปตามแบบแปลนและแผนผงัจ านวน 3 ช่องทาง 
โดยมีรูปตวัอย่างของรัว้และประตทูี่จะด าเนินการติดตัง้ดงัเอกสารแนบ 1 โดยการด าเนินการรือ้ถอนและก่อสรา้ง
รัว้ขึน้ใหม่ตามแบบแปลนนัน้จะใชเ้วลาด าเนินการประมาณ 3 – 4 เดือนนบัจากวนัที่เริ่มด าเนินการ โดย CSHM 
จะเป็นผู้ด  าเนินการรือ้ถอนและก่อสรา้งรั้วขึน้ใหม่ ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน เมื่อได้รับความยินยอมให้
ด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงจากกองทุนรวมแลว้ ดว้ยค่าใชจ้่าย
ของ CSHM ทั้งสิน้ และเมื่อด าเนินการก่อสรา้งรัว้ขึน้ใหม่แลว้เสร็จ CSHM จะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภยัส าหรบัทางเขา้-ออกผ่านรัว้ในแต่ละช่องทางตามเวลาที่ CSHM ก าหนด 

ทัง้นี ้ทางผ่านเขา้-ออกทางรัว้และประตูที่ติดตัง้ใหม่นัน้จะเป็นทางเดินผ่านส าหรบัแขกและบุคลากรของโรงแรม
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย และโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง และเป็นทางรถเล็กส าหรบัการรบัส่งภายในโรงแรม (รถ 
Buggy) เท่านัน้ โดยรถยนตไ์ม่สามารถผ่านเขา้-ออกทางดงักล่าวได ้

2. แผนการด าเนินกิจการโรงแรมบนทีด่นิข้างเคียง ซ่ึงเป็นสว่นเสริมของ โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย  

CSBR จะเป็นผูก้่อสรา้งและเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง ทัง้นี ้ในแผนการพฒันาโรงแรมบน
ที่ดินขา้งเคียง ขนาดหอ้งพกัในโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงนัน้คาดว่าจะมีขนาดไม่ต ่ากว่า 70 ตารางเมตร (ขนาด
หอ้งพกัเฉล่ียประมาณ 113 ตารางเมตร) โดยมีลกัษณะเป็นหอ้งพกัขนาดใหญ่และมีสระวา่ยน า้ส่วนตวั (กล่าวคอื 
เป็น Pool Villa และ Pool Suite) ซึ่งแตกต่างจากลักษณะหอ้งพกัส่วนใหญ่ที่มีใหบ้ริการอยู่ในโรงแรมเซ็นทารา  
รีเซิรฟ์ สมยุ ในปัจจบุนั ทัง้นี ้โรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงนัน้จะใชแ้บรนดเ์ซ็นทารา รีเซิรฟ์ เช่นเดียวกนั 

โดยรายละเอียดการด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงสามารถสรุปไดด้งันี ้

- CENTEL และ CSBR คาดว่าโรงแรมบนที่ดินข้างเคียงจะมีราคาห้องพักเฉล่ียต่อคืนรายปี  (Full Year 
Average Daily Rate) (“Full Year ADR”) ไม่ต  ่ากว่า Full Year ADR ของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ 

- CENTEL และ/หรือ CSBR จะจดัท าประกันภยัเพิ่มเติมในส่วนของโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง และในกรณีที่
บคุลากรหรือแขกของโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงท าใหท้รพัยสิ์นของกองทนุรวมที่อยูใ่นโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ 
สมยุเสียหาย CENTEL และ/หรือ CSBR จะตอ้งด าเนินการซ่อมแซมทรพัยสิ์นของกองทุนรวมใหก้ลบัคืนใน
สภาพดีและพรอ้มส าหรบัการจดัหาประโยชนด์งัเดิม 

- บุคลากรระดับปฏิบัติการ โดยส่วนใหญ่ของโรงแรมบนที่ดินข้างเคียงจะแยกต่างหากจากบุคลากรของ
โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ ซึ่งค่าใชจ้่ายในการว่าจา้งบคุลากรดงักล่าว เป็นค่าใชจ้่ายของ CSBR ทัง้นี ้ใน
การบริหารโรงแรมโดยปกติส าหรับโรงแรมที่ใชแ้บรนดเ์ดียวกันและเป็นส่วนเสริมของโรงแรมเดิม เครือ
โรงแรมส่วนใหญ่ จะมอบหมายใหพ้นกังานระดบัผูจ้ดัการขึน้ไปดูแลมากกว่า 1 โรงแรม โดยส าหรบัโรงแรม
บนที่ดินขา้งเคียงและโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ คาดว่าบคุลากรในต าแหน่งระดบัผูจ้ดัการขึน้ไปจะดแูล
ทั้ง 2 ส่วนของโรงแรมร่วมกัน ทั้งนี ้เพื่อความคุม้ค่าและเพื่อใหก้ารบริหารจัดการโรงแรม อยู่ในมาตรฐาน 
แบรนดเ์ดียวกัน โดยการแบ่งค่าใชจ้่ายของพนักงานดังกล่าวจะมีการแบ่งแยกค่าใชจ้่ายระหว่าง CSHM 
และ CSBR โดยแบ่งตามสดัส่วนของจ านวนหอ้งพกัในแต่ละส่วนของโรงแรม  
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ทั้งนี ้เพื่อใหค้วามมั่นใจว่าโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงจะไม่ขายหอ้งพัก ในลักษณะที่เป็นการแข่งขันกับโรงแรม  
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย ในปัจจุบัน CSBR จึงขอเสนอค่าชดเชยส่วนต่างให้แก่ CSHM ในฐานะผู้เช่าช่วงของ
กองทนุรวม ซึ่งมีหนา้ที่จดัหารายไดเ้พื่อช าระค่าเช่าคงที่ใหก้องทนุรวมหากเกิดเหตกุารณ ์ดงันี ้ 

ค่าชดเชยส่วนต่าง 
Full Year ADR 

หากปีใด Full Year ADR ของโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงต ่ากวา่ Full Year ADR โรงแรม
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ CSBR จะจ่ายค่าชดเชยส่วนต่างให ้CSHM = จ านวนหอ้งพกัที่
มีผูเ้ขา้พกัทัง้หมดของโรงแรมบนที่ดินขา้งเคยีงในปีนัน้ x (Full Year ADR ของโรงแรม
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ – Full Year ADR โรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง) 

หมายเหตุ: "Full Year ADR" หมายถึง อตัราค่าหอ้งพกัเฉลี่ยต่อวนั โดยค านวณจากช่วงเวลา 1 มกราคม ถึง  
31 ธันวาคมของแต่ละปีปฏิทิน โดยน ารายไดร้วมจากการขายหอ้งพกั หารดว้ยจ านวนหอ้งพกัที่ขายได้ใน
ช่วงเวลาดงักล่าว 

3. แผนการร่วมใช้สิ่งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย 

ในการรว่มใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุโดยโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง CSBR จะ
รว่มใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ ภายใตข้อบเขตและเงื่อนไขตามที่ CSHM จะ
พิจารณาตามความเหมาะสม โดยที่การรว่มใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกดงักล่าวจะไม่ขดัแยง้ หรือก่อใหเ้กิดเหตผิุด
สญัญาของกองทุนรวมภายใตส้ญัญาที่เก่ียวขอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นของกองทุนรวม  และส่ิงอ านวยความ
สะดวกดงักล่าวนัน้เพียงพอส าหรบัการใหบ้รกิารแขกผูเ้ขา้พกัทัง้หมด โดยมีรายละเอียดดงันี  ้

1) CSBR จะช าระค่าตอบแทนในการรว่มใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุใหแ้ก่ 
CSHM ดงัต่อไปนี ้

สิ่งอ านวยความ
สะดวก 

อัตราค่าตอบแทน หมายเหต ุ

ค่าส่วนกลาง (รวมถึง
การให้บริการฟิตเนส 
ส ร ะ ว่ า ย น ้ า  ห้ อ ง
ประชุม บริการจอดรถ 
กิจกรรมทางน ้า เป็น
ตน้)  

สตูรการค านวณอตัราค่าตอบแทน 

พืน้ที่หอ้งพกัรวมของหอ้งพกัในโรงแรมบนท่ีดิน
ขา้งเคียง x 100 บาทต่อตารางเมตร x 12 เดือน 

ตวัอย่างการค านวณ 

5,672 ตารางเมตร (พื ้นที่ ห้องพักรวมของ
ห้องพักในโรงแรมบนที่ดินข้างเคียง ) x 100 
บาทต่อตารางเมตร x 12 เดือน  

= 6,806,400 บาทต่อปี 

อัตราค่าใช้จ่ายต่อตารางเมตร
พิจารณาจากอตัราค่าใชจ้่ายของ
ค่าส่วนกลางส าหรับ Branded 
Residence ( ที่ อ ยู่ อ า ศั ย ที่ มี
บริการ /facility ของโรงแรม) ที่ใช้
แบรนด์โรงแรมในตลาดที่ อยู่
ร ะ ดั บ เ ดี ย ว กั น กั บ โ ร ง แ ร ม 
เซ็นทารา รีเซิร ์ฟ สมุย ในพื ้นที่
กรุงเทพฯ หวัหิน และภเูก็ต ซึ่งอยู่
ที่อัตรา 80 – 150 บาทต่อตาราง
เ มต ร  ทั้ ง นี ้  อั ต ร าค่ า ใช้จ่ าย
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สิ่งอ านวยความ
สะดวก 

อัตราค่าตอบแทน หมายเหต ุ

ดังกล่าวอาจปรับขึ ้นได้ตามที่  
CSHM และ CSBR ตกลงรว่มกนั 

การใชบ้ริการซกัรีดผา้
ของโรงแรม (ไม่รวม
เสือ้ผา้ของผูเ้ขา้พกั) 

อัตราค่าบริการซักรีดเดียวกันกับที่จดัเก็บจาก
โรงแรมภายนอกที่เขา้มาใชบ้รกิาร 

ค านวณค่าตอบแทนตามประเภท
และจ านวนชิน้ 

โดยส าหรบัค่าน า้ประปา ค่าไฟฟ้า หรือค่าสาธารณูปโภคอื่น ๆ CSBR จะเป็นผูจ้ัดหาส าหรบัโรงแรมบนที่ดิน
ขา้งเคียงดว้ยตนเอง 

2) ค่าใชจ้่ายที่แขกผูเ้ขา้พกัจะช าระให ้CSBR ซึ่งเป็นการใชบ้ริการภายในโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ โดย 
CSBR จะด าเนินการช าระค่าตอบแทนของบรกิารดงักล่าวใหแ้ก่ CSHM ดงัต่อไปนี ้ 

บริการ อัตราค่าตอบแทน หมายเหต ุ
อาหารเชา้ อตัราคา่อาหารเชา้เดียวกนักบัโรงแรม

เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ  
- 

อาหารมือ้อื่น / 
Dine-in 

ตามรายไดท้ี่เกิดขึน้จรงิ ส าหรับกรณีที่ลูกค้าไม่ได้ช าระค่าใช้จ่าย
โดยตรงกบัหอ้งอาหาร 

บรกิารสปา ตามรายไดท้ี่เกิดขึน้จรงิ ส าหรับกรณีที่ลูกค้าไม่ได้ช าระค่าใช้จ่าย
โดยตรงกบัหอ้งสปา 

บ ริ ก า ร ซั ก รี ด 
( เ สื ้อผ้าของผู้ เ ข้า
พกั) 

ตามรายไดท้ี่เกิดขึน้จรงิ - 

ทัง้นี ้รายละเอียด วิธีการ และก าหนดการช าระค่าตอบแทนในการร่วมใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรม
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ จะเป็นไปตามที่ CSBR และ CSHM จะตกลงร่วมกันต่อไป โดยค่าส่วนกลาง จะเริ่มช าระ
หลงัจากที่โรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงเปิดด าเนินการอย่างเต็มรูปแบบ  ส่วนการใชบ้รกิารซกัรีดผา้ของโรงแรม และ
ค่าบริการ เช่น อาหารเชา้ อาหารมือ้อื่น บริการสปา และบริการซกัรีด ทัง้นี ้ตาม 1) และ 2) ขา้งตน้ จะช าระตาม
การใชบ้รกิารท่ีเกิดขึน้จรงิ  

จากรายละเอียดแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงขา้งตน้ กลุ่ม CENTEL ขอเรียน
ชีแ้จงเพิ่มเติมเพื่อประกอบการพิจารณาใหค้วามยินยอมที่เก่ียวขอ้ง ดงันี ้
1. โรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงมี CSHM เป็นผูถื้อครองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน โดย CSBR จะเช่าพืน้ที่ดงักล่าวเพื่อ

เป็นผูพ้ฒันาโครงการและจะเขา้เป็นผูบ้ริหารโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงเมื่อโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงเปิด
ด าเนินการอย่างเต็มรูปแบบ  
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2. โครงสรา้งการบริหารของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย และโรงแรมบนที่ดินข้างเคียง มีโครงสรา้ง
ดงัต่อไปนี ้
 
โครงสร้างการบริหารในปัจจุบันของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย  

 
 
ณ ปัจจุบนั โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ บริหารและด าเนินการโดยผูบ้ริหารและบคุลากรของ  CSHM ซึ่งรวมถึง
บุคลากรระดบับรหิาร (ต าแหน่งตัง้แต่ผูจ้ดัการขึน้ไป) และระดบัปฏิบตัิการ ซึ่งครอบคลมุการด าเนินการและการ
ใหบ้รกิารทัง้หมดของโรงแรมตัง้แต่การใหบ้รกิารหอ้งพกั รา้นอาหาร สปา และงานอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งในโรงแรม 
 
โครงสร้างการบริหารของโรงแรมบนทีด่ินข้างเคียงเบือ้งต้น 
 
ส าหรบัการบริหารโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียง บุคลากรระดบัปฏิบตัิการจะถกูจดัสรรแยกจากบุคลากรของโรงแรม
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย ในขณะที่บุคลากรระดับบริหาร (ต าแหน่งระดับผูจ้ัดการขึน้ไป) คาดว่าจะดูแลทั้งสอง

General Manager/ Hotel 
Manager

Human Resources

Security

Finance & Accounting

IT

Spa

Quality Assurance & Hygiene

Sales & Marketing

Revenue Management

Engineering

Operation

Housekeeper

F&B and Chef
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โรงแรมรว่มกนั เพื่อสรา้งความคุม้ค่าในการใชท้รพัยากรบคุคลและคงมาตรฐานการบรหิารจดัการภายใตแ้บรนด์
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ อีกทัง้ยงัช่วยลดค่าใชจ้่ายดา้นบุคลากรบริหารของโรงแรมปัจจุบนั ตลอดจนท าใหก้ารก าหนด
นโยบายและกลยุทธส์อดคลอ้งไปในทิศทางเดียวกัน พรอ้มทัง้มีการวางแนวทางเพื่อป้องกนัการแข่งขนัระหว่าง
โรงแรม ผ่านการก าหนดต าแหน่งทางการตลาด การตัง้ราคาหอ้งพัก และการดูแลกลุ่มลูกคา้เป้าหมายอย่าง
ชดัเจน ภายใตแ้บรนดเ์ซ็นทารา รีเซิรฟ์ 
 
ทัง้นี ้โครงสรา้งดงักล่าวอาจมีการปรบัเปล่ียนตามความเหมาะสมตามแผนการด าเนินงานในอนาคต 
 
3. แผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงไม่น่าจะก่อใหเ้กิดการแข่งขันกันระหว่าง

โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุและโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง ดว้ยเหตผุลดงัต่อไปนี ้
 
1. ลกัษณะของหอ้งพกัที่มีความแตกต่างกนัซึ่งโดยหลกัจะแตกต่างกนัในเรื่องขนาดหอ้งพกั และสระ

ว่ายน า้ส่วนตวัภายในหอ้งพกั 
ลักษณะหรือ
คุณสมบัตขิอง

ห้องพัก 

ข้อแตกต่างหลกั 
โรงแรมเซ็นทารา รี

เซิรฟ์ สมุย 
โรงแรมบนทีด่นิขา้งเคียง 

ข น า ด ข อ ง
ห้องพักเฉลี่ย 

โ ร ง แ รมบนที่ ดิ น
ข้าง เคียงมีขนาด
ห้องพักเฉล่ียใหญ่
กว่า โรงแรมเซ็นทา
รา รีเซิรฟ์ สมยุ 

ขนาดหอ้งพกัเฉล่ียอยู่ที่ 
59 ตารางเมตร (เริ่มตน้ 
40 ตารางเมตร) 
 

ขนาดห้องพักเฉล่ียอยู่ที่  113 
ตารางเมตร (เริ่มตน้ 70 ตาราง
เมตร) 

สัดส่วนห้องที่มี
ส ร ะ ว่ า ย น ้ า
ส่วนตัว 

โ ร ง แ รมบนที่ ดิ น
ขา้งเคียงเนน้ความ
เ ป็น ส่ วนตัวด้วย
สระว่ายน า้ส่วนตัว
ทกุหอ้ง 

คิดเป็นประมาณ ร้อย
ละ 20  ของจ านวนหอ้ง
ทัง้หมด 

คิดเป็นประมาณ รอ้ยละ 100  
ของจ านวนหอ้งทัง้หมด 

 
2. ทั้ง 2 โรงแรมจะจับกลุ่มลูกคา้ระดับ Luxury โดยโรงแรมบนที่ดินข้างเคียงจะเน้นในส่วนกลุ่ม 

Premium และ Family Premium ที่เน้นห้องพักขนาดใหญ่ (ประเภท Suite หรือ Villa) และมีส่ิง
อ านวยความสะดวก เช่น สระน ้าในห้องพัก โดยจะเน้นความเป็นส่วนตัว ในขณะที่ โรงแรม 
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย เจาะตลาดกวา้งรองรับลูกคา้ที่มองหาประสบการณ์ครบวงจรพรอ้มส่ิง
อ านวยความสะดวกหลากหลาย โดยส่วนใหญ่จะจองหอ้งพกัในขนาดที่เล็กกว่า 
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3. โรงแรมบนที่ดินข้างเคียงจะส่งเสริมรายได้ให้แก่โรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย  ด้วยเหตุผล
ดงัต่อไปนี ้
1) โรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียงถกูออกแบบมาเพื่อเนน้การพกัอาศยัที่เงียบสงบ จึงไดว้างกลยุทธ์

ใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกส่วนกลางร่วมกับโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ (เช่น หอ้งอาหาร  
สปา ฟิตเนส และหอ้งประชมุ) แทนการสรา้งขึน้ใหม่ที่ซ  า้ซอ้นกนั โดยแนวทางนีจ้ะช่วยเพิ่ม
อัตราการใช้บริการและสร้างรายได้ส่วนเพิ่ม (Non-Room Revenue) ให้แก่โรงแรม 
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ จากกลุ่มลกูคา้ที่มีก าลงัซือ้สงูของโรงแรมบนที่ดินขา้งเคียงโดยตรง 

2) แขกของโรงแรมบนที่ดินข้างเคียงมีก าลังใช้จ่ายสูงกว่า จึงมีแนวโน้มที่จะใช้บริการ
รา้นอาหาร สปา และกิจกรรมต่าง ๆ ของโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ มากขึน้ 

3) การมีโรงแรมสองแห่งที่ตัง้อยู่ติดกนัแต่มีเอกลกัษณก์ารใหบ้รกิารที่ต่างกนั (รูปแบบหอ้งพกั 
และส่ิงอ านวยความสะดวกที่ต่างกัน) ช่วยเพิ่มความหลากหลายให้กับแบรนด์ และ
สามารถรองรบัลกูคา้ไดค้รอบคลมุหลายกลุ่มมากขึน้ 
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เอกสารแนบ 1 

แผนการด าเนินการรือ้ถอนและกอ่สรา้งรัว้และรูปตวัอยา่งของรัว้และประตทูี่จะด าเนินการติดตัง้  
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แผนส ารองในการก่อสร้างและด าเนินกิจการโรงแรมข้างเคยีง1 

1. บริษัททีด่ าเนินการก่อสร้างและบริหารโรงแรมใหม่ 

บริษัท เซ็นทรัลสมุยโฮเต็ลแมนเนจเม้นท ์จ ากัด ("CSHM") เป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินข้างเคียง โดยบริษัท 
เซ็นทรลัสมยุบีชรีสอรท์ จ ากดั ("CSBR") ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของบรษิทั โรงแรมเซ็นทรลัพลาซา จ ากดั (มหาชน) ("CENTEL") 
จะเป็นผูเ้ช่าที่ดิน ผูพ้ฒันาโครงการ และผูบ้รหิารจดัการโรงแรมใหม่ ทัง้นี ้CSBR และ CSHM อยู่ภายใตก้ลุ่ม CENTEL 

2. แบรนดข์องโรงแรมใหม่ (ระดับดาว) 

โรงแรมใหม่จะด าเนินการภายใตแ้บรนด ์Centara Collection ในระดบั Luxury Segment 

3. รูปแบบของโรงแรมใหม่ (Style) 

โรงแรมใหม่เนน้หอ้งพักขนาดใหญ่ประเภท Premium และ Family Premium ในรูปแบบ Pool Villa และ Pool 
Suite โดยหอ้งพกัทัง้หมดมีสระว่ายน า้ส่วนตวั เพื่อรองรบัลกูคา้ที่ตอ้งการความเป็นส่วนตวัสงู 

4. จ านวนห้องพัก 

โรงแรมใหม่มีจ านวน 49 หอ้ง ทัง้หมดเป็นประเภท Pool Villa และ Pool Suite โดยมีขนาดหอ้งพกัเฉล่ียประมาณ 
112 ตารางเมตร (เริ่มตน้ 70 ตารางเมตร) 

5. ส่วนกลางทีใ่ห้บริการภายในโรงแรม 

โรงแรมใหม่มีส่ิงอ านวยความสะดวกครบถว้นเป็นของตวัเอง ไดแ้ก่ Lobby ที่จอดรถ หอ้งอาหาร สปา หอ้งฟิต
เนส สระว่ายน า้ และงานระบบหลงับา้น (Back of House) อื่น ๆ  ทัง้นี ้การด าเนินงานของโรงแรมใหม่จะแยกจากโรงแรม
เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ อย่างชดัเจน เพื่อหลีกเล่ียงผลกระทบต่อการด าเนินงานของโรงแรมในกองทนุรวมซึ่งรวมถึงพนกังาน
ปฏิบตัิการท่ีจะแยกจากโรงแรมในกองทนุรวม ทัง้นี ้รายละเอียดแผนผงัโรงแรมใหม่ปรากฏตามเอกสารแนบ 2 

6. กลุ่มลูกค้า 

โรงแรมใหม่มุ่งเนน้กลุ่มลูกคา้ระดับ Luxury ในกลุ่ม Premium และ Family Premium ที่ตอ้งการหอ้งพักขนาด
ใหญ่และความเป็นส่วนตวัสงู 

 
1 ขอ้มลูและบทวิเคราะหจ์ากกลุ่ม CENTEL ทัง้นี ้บริษัทจดัการไม่มีส่วนร่วมในการจดัเตรียมขอ้มลู และ/หรือ บทวิเคราะห์
ภายในเอกสารฉบบันี ้และการที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติไม่อนุมตัิส าหรบัการด าเนินการและการใหค้วามยินยอมที่
เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการตามแผนการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมบนท่ีดินขา้งเคียง มิอาจถือไดว้่าเป็นการยอมรบั 
เห็นชอบ หรือใหค้วามยินยอมของกองทนุรวมหรือผูถื้อหน่วยลงทนุ ไม่ว่าโดยชดัแจง้หรือโดยปรยิายว่าการก่อสรา้งหรือการ
ด าเนินการตามแผนส ารองในการก่อสรา้งและด าเนินกิจการโรงแรมขา้งเคียงดงักล่าวไม่เป็นการแข่งขัน หรือเป็นการให้
ความยินยอมใหด้ าเนินการไดต้ามดลุพินิจของฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง ทัง้นี ้การพิจารณาว่าการด าเนินการใดจะเป็นไปตามกรอบ
ของสญัญาและขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งหรือไม่ ยงัคงตอ้งพิจารณาตามขอ้เท็จจริงที่เกิดขึน้และเงื่อนไขที่เก่ียวขอ้งในแต่ละ
กรณี 
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7. ระยะเวลาการก่อสร้าง 

การก่อสรา้งโรงแรมคาดว่าจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 12–15 เดือน โดยจะเริ่มด าเนินการภายหลังจากก่อสรา้ง
ห้องตัวอย่าง (mock-up room) และสรุปแบบก่อสรา้ง ได้รับใบอนุญาตก่อสรา้งและรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ที่เก่ียวขอ้งเรียบรอ้ยแลว้ 

8. เวลาทีค่าดว่าจะเปิดด าเนินการ 

คาดว่าโรงแรมใหม่จะเริ่มเปิดด าเนินการประมาณไตรมาส 3-4 ปี 2571 

9. ข้อมูลเพิ่มเติมทีแ่สดงว่าไม่แข่งขันกับโรงแรมเซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมุย ตามเงือ่นไขในข้อสัญญาเช่าช่วง 

1. การตีความข้อสัญญาเช่าช่วง ข้อ 6.13.8 

1.1.  เงือ่นไขตามสัญญา 

ตามขอ้ 6.13.8 บรษิัทฯ สามารถด าเนินธุรกิจโรงแรมไดห้ากเป็นไปตามเงื่อนไขอย่างใดอย่างหน่ึงดงันี ้

(1) เงือ่นไขด้านพืน้ทีต่ั้ง 

สถานที่ประกอบธุรกิจไม่ไดต้ัง้อยู่ในพืน้ที่หาดเฉวง หาดละไม หรือพืน้ที่ระหว่างหาดเฉวงกับหาด
ละไม อ าเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎรธ์านี หรือ 

(2) เงือ่นไขด้านแบรนด ์

การประกอบกิจการมิไดใ้ชแ้บรนด ์ “เซ็นทารา รีเซิรฟ์ สมยุ (Centara Reserve Samui)” หรือ “แบ
รนดท์ีแ่ข่งขัน” 

1.2. นิยาม “แบรนดท์ีแ่ข่งขัน” 

สญัญาก าหนดว่า “แบรนดท์ี่แข่งขนั” หมายถึงแบรนดท์ี่มีลกัษณะครบถ้วนทัง้ 4 ข้อ ดงันี ้ 

เงือ่นไข รายละเอียด 

(1)  ระดบับรกิาร ใหบ้รกิารหอ้งพกั และ/หรือ MICE ในระดบั 5 ดาว 

(2) จ านวนหอ้งพกั มากกว่า 150 หอ้ง แต่ไม่เกิน 250 หอ้ง 

(3)  ส่ิงอ านวยความสะดวก 
มีครบถ้วน: ห้องอาหาร บาร ์สปา กิจกรรมสันทนาการ  และห้อง
ประชุม 

(4)  ที่ตัง้ พืน้ท่ีดา้นหนา้ติดชายหาด 

หลักการตีความ: การใชค้  าว่า “ครบถว้น” และ “และ” แสดงว่าตอ้งมีลกัษณะครบทัง้ 4 ขอ้ หากขาดขอ้ใดขอ้หน่ึง 
จะไม่เป็น “แบรนดท์ี่แข่งขนั” 
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2. การวิเคราะหโ์รงแรมแห่งใหม่ 

2.1. การพิจารณาเงื่อนไขดา้นพืน้ท่ีตัง้ 

โรงแรมแห่งใหม่ตัง้อยู่ในบรเิวณหาดเฉวง ดังน้ัน จึงไม่เข้าข้อยกเว้นตามข้อ (1) 

2.2. การพิจารณาเงื่อนไขดา้นแบรนด ์

เงือ่นไข โรงแรมแห่งใหม่ เข้าเกณฑ ์

(1)  ระดบั 5 ดาว โรงแรม 5 ดาว ✓ 
(2)  หอ้งพกั 150-250 หอ้ง 49 หอ้ง ✗ 
(3) ส่ิงอ านวยความสะดวก

ครบถว้น 
ไม่มีห้องประชุม ✗ 

(4)  ที่ตัง้ติดชายหาด ติดชายหาด ✓ 

ข้อสรุป: โรงแรมแหง่ใหม่ขาดลกัษณะตามข้อ (2) และ (3) จงึไม่เป็น “แบรนดท์ีแ่ข่งขัน” ตามนิยามในสญัญา
เช่าช่วง 

ผลทางกฎหมาย: บรษิัทฯ สามารถด าเนินธุรกิจได้โดยไม่ฝ่าฝืนขอ้สัญญาขอ้ 6.13.8 
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เอกสารแนบ 2 

รายละเอียดเบือ้งตน้แผนผงัโรงแรมใหม ่

 

แบบดงักล่าวเป็นแบบเบือ้งตน้ ซึ่งอาจจะมีการปรบัเปลี่ยนในขัน้ตอนการออกแบบ และขออนุญาตก่อสรา้งตามกฎหมาย 
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ข้อ
ง 

เนื
อ้ค

วา
มใ

นส
ัญ
ญ
าท

ีเ่ก
ี่ ยว

ข้อ
ง 

กา
รข

อค
วา
มยิ

นย
อม

ทีเ่
กี่ ย

วข
อ้ง

 

1. 
กา

รไ
ม่ป

ระ
กอ

บธุ
รก

ิจแ
ข่ง

ขนั
แล

ะก
าร
ร่ว
มใ

ช้ส
ิ่ งอ

 าน
วย

คว
าม

สะ
ดว

ก 
 

สัญ
ญ
าเ
ช่า

ช่ว
ง 

ข้อ
 6

.1
3.

8 เ
ซ็น

ทร
ัลส

มุย
โฮ
เต
็ลต

กล
งจ
ะแ
ละ
รว
มถ

ึงจ
ะ

ด า
เน
ินก
าร
ให
บ้คุ
คล
ที่บ

รษิ
ัท โ
รง
แร
มเ
ซ็น
ทร
ลัพ
ลา
ซา
 จ า

กดั
 

(ม
หา
ชน

) ม
ีอ า

นา
จค

วบ
คุม

 ไม
่ปร

ะก
อบ

ธุร
กิจ

โร
งแ
รม
 

(ต
าม
ที่ม
ีนิย
าม
ใน
พร
ะร
าช
บญั

ญ
ัติโ
รง
แร
ม พ

.ศ
. 2

54
7 (
รว
ม

ฉบ
บัแ
กไ้
ขเ
พ่ิม

เต
ิม)
) ท

ัง้นี
 ้ไม

่ว่า
โด
ยก
าร
ถือ
คร
อง
กร
รม
สิท
ธ์ิ

หร
ือก
าร
รบั
จา้
งบ
ุคค

ลภ
าย
นอ
กใ
นก
าร
บร
ิหา
รท
ี่มีล

กัษ
ณ
ะ

เป็
นก
าร
แข
่งข
ันก
ับก

าร
ปร
ะก
อบ

ธุร
กิจ
โรง

แร
มเ
ซ็น
ทา
รา
 รี

เซ
ิรฟ์
 ส
มยุ
  

อย
่าง
ไร
ก็ด
ี ห
าก
กา
รด
 าเ
นิน

ธุร
กิจ
ขอ
งเซ

็นท
รลั
สม

ุยโ
ฮเ
ต็ล
 

หร
ือบ

ุคค
ลท

ี่บ
ริษ
ัท 
โร
งแ
รม

เซ
็นท

รัล
พล

าซ
า 
จ า

กัด
 

(ม
หา
ชน
) ม
ีอ า
นา
จค
วบ
คุม

เป็
นไ
ปต

าม
เงื่อ

นไ
ขใ
ดเ
งื่อ
นไ
ข

หน
ึ่ง ด

งัต
่อไ
ปน

ี ้ให
ถื้อ
ว่า
กร
ณี
ดงั
กล่
าว
ไม
่อย
ู่ภา
ยใ
ตบ้

งัค
บั

ขอ
งข
อ้ก
 าห
นด
ใน
วร
รค
แร
ก 

 

CS
HM

 ขอ
คว
าม
ยิน
ยอ
มจ
าก
กอ
งท
ุนร
วม
ใน
กา
รพ
ิจา
รณ

าใ
หค้

วา
มย
ินย

อม
ตา
มข
อ้ 

6.1
3.8

 โด
ยย
กเ
วน้
ให
ม้ีก
าร

ปร
ะก
อบ
ธุร
กิจ
โรง
แร
มบ

นท
ี่ดิน
ขา้
งเค

ียง
 โด
ยม
ีเงื่อ

นไ
ขด
งัต
่อไ
ปน

ี ้

CS
HM

 ขอ
คว
าม
ยิน
ยอ
มจ
าก
กอ
งท
นุร
วม
ใน
กา
รป
ระ
กอ
บธ
ุรก
ิจท
ี่มีล
กัษ

ณ
ะเป็

นก
าร
แข
่งข
นัก
ับก
าร
ปร
ะก
อบ
ธุร
กิจ

โรง
แร
มเ
ซ็น
ทา
รา
 รีเ
ซิร
ฟ์ 
สม

ุยใ
นค

รัง้
นี ้
โด
ยเ
ป็น

กา
รข
อค
วา
มย
ินย
อม
เฉ
พา
ะก
าร
ปร
ะก
อบ

ธุร
กิจ
โรง

แร
มบ

นท
ี่ดิน

ขา้
งเค

ียง
 ท
ี่จะ
ได
พ้ฒั

นา
แล
ะบ
ริห
าร
จดั
กา
รโด

ย 
 C

SB
R 
ซึ่ง
เป็
นบ

ริษ
ัทย
่อย
ที่ 

CE
NT

EL
 ม
ีอ า
นา
จค
วบ
คุม

 โด
ยใ
น

กา
รป
ระ
กอ
บธ
ุรก
ิจโ
รง
แร
มบ

นท
ี่ดิน

ข้า
งเค

ียง
นั้น

 C
SH

M 
จะ
ด า
เน
ินก

าร
รือ้
ถอ
นแ
ละ
ก่อ
สร
า้ง
รัว้
ขึน้
ให
ม่ 
ไม
่ว่า

บา
งส่
วน
หร
ือท
ัง้ห
มด
เพ
ื่อเ
ป็น

ทา
งเช

ื่อม
ต่อ
กนั
ระ
หว
่าง
โรง

แร
มเ
ซ็น
ทา
รา
 รีเ
ซิร
ฟ์ 
สม
ยุ 
กับ
โรง

แร
มบ

นท
ี่ดิน
ขา้
งเค

ียง
 

เพ
ื่อใ
หผ้
ูเ้ข
า้พ
กัข
อง
โรง
แร
มบ

นท่ี
ดิน
ขา้
งเค

ียง
สา
มา
รถ
รว่
มใ
ชส่ิ้
งอ
 าน
วย
คว
าม
สะ
ดว
ก 

(F
ac

ilit
y) 
ขอ
งโร
งแ
รม
เซ
็นท
า

รา
 แก

รน
ด ์
(ภ
าย
หล
งัเป

ล่ีย
นช
ื่อเ
ป็น

 โร
งแ
รม
เซ
็นท

าร
า ร
ีเซ
ิรฟ์
 ส
มยุ
) ไ
ดด้
ว้ย

 ท
ัง้น
ี ้ภ
าย
ใน
ระ
ยะ
เวล

า 3
0 (
สา
มส
ิบ)
 

วัน
 ก
่อน

กา
รด
 าเ
นิน

กา
รร
ือ้ถ
อน
แล
ะก
่อส
รา้
งร
ัว้ C

SH
Mจ

ะน
 ำส่
งส
 ำเ
นำ
 ห
นัง
สือ
ให
ค้ว
ำม
ยิน
ยอ
มจ
าก
 C
EN

TE
L 

ให
แ้ก
่กอ
งท
ุนร
วม
ใน
กา
รร
ือ้ถ
อน
แล
ะก
่อส
รา้
งร
ัว้ข
ึน้ใ
หม

่  ซ
ึ่ง 
CE

NT
EL
 เป็

นเ
จำ้
ขอ
งร
ัว้ท
ี่รือ้
ถอ
นด

ังก
ล่า
วแ
ละ
ที่

ก่อ
สร
า้ง
ขึน้
ให
ม่ 
โด
ย 

CS
HM

 จะ
ปฏิ

บตั
ิตา
มเ
งื่อ
นไ
ขท
ี่ C
EN

TE
L 
ก ำ
หน
ดท
กุป
ระ
กำ
ร  

CS
HM

 จะ
ด า
เน
ินก
าร
 แ
ละ
/ห
รือ
 ร่ว

มก
ับ 

CS
BR

 ใน
กา
รด
ูแล
รกั
ษา
รัว้
ที่ก
่อส
รา้
งใ
หม

่นั้น
 รว

มถ
ึงแ
ต่ไ
ม่จ
 าก
ัดเ
พีย

ง
กา
รจ
ดัใ
หม้

ีปร
ะก
ันภ

ยัเ
พิ่ม

เต
ิมส

 าห
รบั
คว
าม
เสี
ยห
าย
หร
ือเ
หต
ุอื่น
ใด
ที่อ
าจ
เก
ิดข
ึน้ก
บัร
ัว้ ท

รพั
ยสิ์
นท
ี่เช
่า แ

ละ
/ห
รือ
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เนื
อ้ค

วา
มใ

นส
ัญ
ญ
าท

ีเ่ก
ี่ ยว

ข้อ
ง 

กา
รข

อค
วา
มยิ

นย
อม

ทีเ่
กี่ ย

วข
อ้ง

 

ก.
 
สถ
าน
ท่ีใ
นก
าร
ปร
ะก
อบ
ธุร
กิจ
ดงั
กล
่าว
ไม
่ได
ต้ัง้
อย
ู่

ใน
 (1
) พ

ื้นท
ี่หา

ดเ
ฉว
งห
รือ
หา
ดล

ะไ
ม 
อ า
เภ
อ

เก
าะ
สม

ุย 
จัง
หว
ัดส

ุรา
ษฎ

รธ์
าน
ี ห
รือ
 (2

) พ
ืน้ท

ี่
ระ
หว
่าง
หา
ดเ
ฉว
งห
รือ
หา
ดล
ะไ
ม 

 

ข. 
กา

รป
ระ
กอ

บก
ิจก

าร
ดัง
กล่

าว
ไม
่ใช
้แบ

รน
ด์ 

(B
ra

nd
) เ
ซ็น
ทา
รา
 แก

รน
ด ์
หรื
อแ
บร
นด
 ์(B

ra
nd
) 

อื่น
ใด
ที่ม

ีลัก
ษณ

ะก
่อใ
หเ้
กิด
กา
รแ
ข่ง
ขัน
โด
ยต
รง

กับ
กา
รด
 าเน

ินธ
ุรก
ิจข
อง
โรง

แร
มเ
ซ็น
ทา
รา
 รีเ
ซิร
ฟ์ 

สม
ยุ 

 

อน
ึ่ง 
เพ
ื่อป

ระ
โย
ชน

์ใน
กา
รต
ีคว

าม
ข้อ

 (ข
) น

ี้ “แ
บร
นด

์ 
(B

ra
nd
) อ่ื
นใ
ดท

ี่มีล
ักษ

ณ
ะก
่อใ
ห้เ
กิด
กา
รแ
ข่ง
ขัน
โด
ยต
รง

กับ
กา

รด
 า
เน
ิน
ธุร

กิจ
ขอ

งโ
รง

แร
ม
เซ
็น
ท
าร

า  
รีเซ

ิรฟ์
 ส
มยุ
” ใ
หห้

มา
ยค
วา
มถ
ึง แ

บร
นด
 ์(B

ra
nd
) ข
อง
กา
ร

ปร
ะก

อบ
ธุร
กิจ

โร
งแ
รม

ที่ม
ีลัก

ษณ
ะต
่าง

 ๆ
 ท
ั้งห

มด
 

ดงั
ต่อ
ไป
นี ้

1. 
มีก
าร
ให
บ้ร
ิกา
รห
อ้ง
พกั

 แ
ละ
/ห
รือ
 ก
าร
ให
บ้ร
ิกา
ร

ใน
รูป

แบ
บ
 M

IC
E 

(M
ee

tin
gs

, I
nc

en
tiv

es
, 

Co
nfe

re
nc

ing
 a

nd
 E

xh
ibi

tio
ns

) ใ
นร

ะด
ับ
 5

 
ดา
ว  

กา
รค
รอ
บค

รอ
งท
รพั
ยสิ์
นท
ี่เช
่า อ

นัเ
กิด
จา
กก
าร
ด า
เน
ินก
าร
 แล

ะ/ห
รือ
 เห
ตุก
าร
ณ
อ์ื่น
ใด
ที่เ
ก่ีย
วข
อ้ง
กับ
รัว้
 แล

ะเ
ป็น

ผูร้
บัผิ
ดช
อบ
คว
าม
เสี
ยห
าย
ใด
 ๆ 
ที่เ
กิด
ขึน้
กบั
กอ
งท
นุร
วม
แล
ะบ
คุค
ลอ
ื่นใ
ดท
ัง้สิ
น้ 

ทัง้
นี ้
รา
ยล
ะเ
อีย
ดข
อง
ที่ด
ินข
า้ง
เค
ียง
ซึ่ง
เป็
นท
ี่ตัง้
ขอ
งโร

งแ
รม
บน

ที่ด
ินข
า้ง
เค
ียง
 รว
มท

ัง้แ
ผน
กา
รด
 าเน

ินก
าร
รือ้
ถอ
น

แล
ะก
่อส
รา้
งร
ัว้ ก

าร
ด า
เน
ินก
ิจก
าร
โรง

แร
มบ

นท
ี่ดิน

ขา้
งเค

ียง
 ซ
ึ่งเป็

นส่
วน
เส
ริม
ขอ
งโร

งแ
รม
เซ
็นท

าร
า 
รีเซ

ิรฟ์
 ส
มยุ
 

แล
ะก
าร
ร่ว
มใ
ชส่ิ้
งอ
 าน
วย
คว
าม
สะ
ดว
กภ
าย
ใน
โรง

แร
มเ
ซ็น

ทา
รา
 รีเ
ซิร
ฟ์ 
สม

ุยท
ี่ C

SH
M 
ขอ
คว
าม
ยิน
ยอ
มใ
นก
าร

ด า
เน
ินก
าร
ต่อ
กอ
งท
นุร
วม
เป็
นไ
ปต
าม

สิ่ ง
ทีส่

่งม
าด

้วย
 1

  

ภา
ยใ
นร
ะย
ะเว

ลา
 90

 (เ
กา้
สิบ

) ว
นั 
ก่อ
นว
นั 

CO
D 

CS
HM

 จะ
เข
า้ท
 าส
ญั
ญ
าก
ับ 

CS
BR

 (“
สัญ

ญ
าจ

ัดก
าร
โร
งแ

รม

บน
ทีด่

ินข
้าง
เค
ียง
”) 
เพ
ื่อก
 าห
นด
เรื่อ

งด
งัต
่อไ
ปน

ี ้ 

1. 
คว
าม
รบั
ผิด
ชอ
บร
ะห
ว่า
ง C

SH
M 
แล
ะ C

SB
R 
ใน
กา
รด
แูล
รกั
ษา
รัว้
ที่ส
รา้
งข
ึน้ใ
หม
่แล
ะค
่าใ
ชจ้
่าย
ที่เ
ก่ีย
วข
อ้ง
  

2. 
กา
รด
 าเ
นิน

กิจ
กา
รโ
รง
แร
มบ

นท
ี่ดิน

ข้า
งเค

ียง
 รว
มถ
ึงก
าร
ร่ว
มใ
ช้ส่ิ
งอ
 าน
วย
คว
าม
สะ
ดว
ก 
(F

ac
ilit

y) 
คว
าม

รบั
ผิด
ชอ
บส

 าห
รบั
กา
รด
 าเน

ินก
ิจก
าร
โรง

แร
มบ

นท
ี่ดิน

ขา้
งเค

ียง
 ค
่าใ
ชจ้
่าย
ส า
หร
บัส
าธ
าร
ณ
ูปโ
ภค

ต่า
ง ๆ

 แล
ะ

บคุ
ลา
กร
 เป็
นต
น้ 

 
3. 

 C
SB

R 
ตก
ลง
จะ
ช า
ระ
ค่า
ตอ
บแ
ทน
ส า
หร
บัก
าร
รว่
มใ
ชส่ิ้
งอ
 าน
วย
คว
าม
สะ
ดว
ก 
(F

ac
ilit

y) 
ให
แ้ก
่ C

SH
M 
ตล
อด

ระ
ยะ
เวล

าท
ี่โรง
แร
มบ

นท่ี
ดิน
ขา้
งเค

ียง
เปิ
ดด

 าเน
ินก
าร
 แล

ะ 
4. 

 C
SB

R 
ตก

ลง
จะ
ช า
ระ
ค่า
ชด
เช
ยส่
วน
ต่า
งใ
ห้แ
ก่ 

CS
HM

 ห
าก
อัต
รา
ค่า
หอ้
งพ
ักเ
ฉล่ี
ยต
่อปี

 (F
ull

 Ye
ar

 A
DR

) 
ขอ
งโร
งแ
รม
บน

ที่ด
ินข
า้ง
เค
ียง
ต ่า
กว
่าอ
ตัร
าค
่าห
อ้ง
พกั
เฉ
ล่ีย
ต่อ
ปีข
อง
โรง
แร
มเ
ซ็น
ทา
รา
 รีเ
ซิร
ฟ์ 
สม
ยุ 
ใน
ระ
หว
่าง

กา
รป
ระ
กอ
บธ
ุรก
ิจโ
รง
แร
มบ

นท่ี
ดิน
ขา้
งเค

ียง
นัน้
หล
งัจ
าก
โรง
แร
มบ

นท
ี่ดิน
ขา้
งเค

ียง
เปิ
ดด

 าเน
ินก
าร
เต
็มปี

 
5. 

ใน
กร
ณี
ที่ 

CS
HM

 ม
ิได
เ้ป็
นค
ู่สญั

ญ
าภ
าย
ใต
ส้ญั

ญ
าเช

่าช
่วง
แล
ว้ 
แล
ะม
ีบุค

คล
อื่น
เข
า้ท
 าส
ญั
ญ
าเช

่าช
่วง
ฉบ

ับ
ให
ม่ก
บัก
อง
ทนุ
รว
มแ
ทน
ที่ส
ญั
ญ
าเช

่าช
่วง
ดงั
กล
่าว
 ห
รือ
เข
า้ร
บัโ
อน
สิท
ธิแ
ละ
หน
า้ท
ี่ขอ
ง C

SH
M 
ภา
ยใ
ตส้
ญั
ญ
า

เช
่าช
่วง
ดงั
กล
่าว
 (“
ผู้เ
ช่า

รา
ยใ
หม่

”) 
คู่ส
ญั
ญ
าภ
าย
ใต
ส้ญั

ญ
าจ
ดัก
าร
โรง

แร
มบ

นท่ี
ดิน
ขา้
งเค

ียง
จะ
ตอ้
งจ
ดัใ
หผ้
ู้
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กี่ ย
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2. 
มีห

อ้ง
พกั

จ า
นว
นม

าก
กว
่า 1

50
 ห
อ้ง
ขึน้
ไป
 แ
ต่ไ
ม่

เก
ิน 

25
0 ห

อ้ง
 

3. 
มีก

าร
ให
้บร
ิกา
รแ
ละ
ส่ิง
อ า
นว
ยค

วา
มส

ะด
วก
ที่

เก่ี
ยว
ข้อ
งอ
ย่า
งค
รบ
ถว้
น 
อา
ทิ 
ห้อ

งอ
าห
าร
 บ
าร
 ์

สป
า ก

ิจก
รร
มส
นัท
นา
กา
ร แ

ละ
หอ้
งป
ระ
ชมุ
พร
อ้ม

อปุ
กร
ณ
อ์ า
นว
ยค
วา
มส
ะด
วก
  

4. 
มีพ

ืน้ท่ี
ดา้
นห
นา้
ขอ
งโร
งแ
รม
อย
ู่ติด
กบั
ชา
ยห
าด

 

เช
่าร
าย
ให
ม่เ
ข้า
รับ
โอ
นสิ

ทธิ
แล
ะห
น้า
ที่ข
อง
 C

SH
M 
ภา
ยใ
ตส้
ัญ
ญ
าจ
ัดก

าร
โร
งแ
รม
บน

ที่ด
ินข

้าง
เค
ียง
ตา
ม

เงื่อ
นไ
ขเ
ดิม

ทุก
ปร
ะก
าร
โด
ยเ
ป็น

ไป
ตา
มข
อ้ก
 าห
นด

แล
ะเ
งื่อ
นไ
ขท
ี่มีผ

ลใ
ชบ้
ังค
ับใ
นข
ณ
ะด
ังก
ล่า
ว แ

ละ
น า
ส่ง

เอ
กส
าร
ที่เ
ก่ีย
วข
อ้ง
กับ
กา
รโอ

นสิ
ทธิ
ดงั
กล่
าว
ให
ก้อ
งท
ุนร
วม
ภา
ยใ
น 

30
 (ส
าม
สิบ
) ว
นัน

บัจ
าก
วนั
ที่เ
ริ่ม
ตน้
ขอ
ง

สญั
ญ
าเช

่าช
่วง
ระ
หว
่าง
กอ
งท
นุร
วม
แล
ะผ
ูเ้ช
่าร
าย
ให
ม่ 

6. 
CS

HM
 แล

ะ/ห
รือ
 C

SB
R 
จะ
โอ
นสิ
ทธิ
 แล

ะ/ห
รือ
 ห
นา้
ที่ต
าม
สญั

ญ
าจ
ดัก
าร
โรง

แร
มบ

นท
ี่ดิน
ขา้
งเค

ียง
 ท
ัง้น
ี ้ไม

่
ว่า
ส่ว
นใ
ดส่
วน
หน
ึ่งห
รือ
ทัง้
หม

ดใ
หก้
บับ

ุคค
ลใ
ดไ
ด ้
ต่อ
เม
ื่อไ
ดร้
บัค

วา
มย
ินย
อม
ล่ว
งห
นา้
เป็
นล
าย
ลกั
ษณ

อ์กั
ษร

จา
กก
อง
ทนุ
รว
ม 

CS
HM

 จ
ะน
 ำส่
งส
 ำเ
นำ
สัญ

ญ
ำจ
ัดก

ำร
โร
งแ
รม
บน

ที่ด
ินข

้าง
เค
ียง
ให
้แก
่กอ

งท
ุนร
วม
เป็
นห

ลัก
ฐา
นภ

าย
ใน
 30

 
(ส
าม
สิบ
) ว
นั 
นบั

ตัง้
แต
่วนั
ท่ีล
งน
าม
ใน
สญั

ญ
า แ

ละ
ระ
ยะ
เวล

าด
งัก
ล่า
วจ
ะต
อ้ง
เป็
นช
่วง
เวล

าก
่อน
วนั
 C

OD
 

ใน
กร
ณี
ที่จ

ะม
ีกา
รแ
ก้ไ
ขส
ัญ
ญ
าจ
ัดก

าร
โร
งแ
รม
บน

ที่ด
ินข

้าง
เค
ียง
ใน
ส่ว
นท

ี่เก่ี
ยว
ข้อ
งก
ับร
าย
ละ
เอ
ียด

อัน
เป็
น

สา
ระ
ส า
คญั

ตา
มข
อ้ 

1. 
– 6

. ข
า้ง
ตน้

 C
SH

M 
จะ
ตอ้
งข
อค
วา
มย
ินย
อม
ล่ว
งห
นา้
เป็
นล
าย
ลกั
ษณ

อ์กั
ษร
จา
กก
อง
ทุน

รว
ม 
แล
ะจ
ะน
 าส่
งส
 าเ
นา
สัญ

ญ
าจ
ัดก
าร
โร
งแ
รม
บน

ที่ด
ินข
้าง
เค
ียง
ที่ม

ีกา
รแ
กไ้
ขด
ังก
ล่า
วใ
ห้แ
ก่ก
อง
ทุน

รว
มเ
ป็น

หล
กัฐ
าน
ภา
ยใ
น 

30
 (ส
าม
สิบ
) ว
นั 
นบั

ตัง้
แต
่วนั
ท่ีล
งน
าม
ใน
สญั

ญ
าท
ี่ได
ม้ีก
าร
แก
ไ้ข
นัน้
   

ใน
กร
ณี
ที่ก
าร
ปร
ะก
อบ
ธุร
กิจ
โรง

แร
มบ

นท
ี่ดิน

ขา้
งเค

ียง
 ห
รือ
ผูเ้
ขา้
พกั

ใน
โรง

แร
มบ

นท
ี่ดิน

ขา้
งเค

ียง
ก่อ
ให
เ้ก
ิดค

วา
ม

เสี
ยห
าย
ใด
 ๆ
 แ
ก่ท
รพั
ยท์
ี่เช
่า 

CS
HM

 ม
ีหน

า้ท
ี่ แ
ละ
จะ
ด า
เน
ินก

าร
ให
้ C

SB
R 
ซึ่ง
เป็
นผ
ูพ้ัฒ

นา
แล
ะบ
ริห
าร
จัด
กา
ร

โรง
แร
มบ

นท่ี
ดิน
ขา้
งเค

ียง
ปฏิ

บตั
ิหน
า้ท
ี่ใน
กา
รซ
่อม
แซ
มแ
ละ
รบั
ผิด
ชอ
บใ
นค
วา
มเ
สีย
หา
ยท
ี่เก
ิดข
ึน้น

ัน้ท
ัง้สิ
น้ 

นอ
กจ
าก
นี ้
หา
กม
ีค่า
ใช
จ้่า
ยใ
นก
าร
ด า
เน
ินก

าร
บ า
รุง
รกั
ษา
เพ
ิ่มเ
ติม

จา
กก
าร
ร่ว
มใ
ชส่ิ้
งอ
 าน
วย
คว
าม
สะ
ดว
กข
อง

โรง
แร
มบ

นท
ี่ดิน

ขา้
งเค

ียง
 C

SH
M 
ตก
ลง
รบั
ผิด
ชอ
บค

่าใ
ชจ้
่าย
ส่ว
นเ
พิ่ม

ใน
กา
รด
 าเ
นิน

กา
รบ
 ารุ
งร
กัษ

าท
รพั
ยท์
ี่เช
่า
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ัญ
ญ
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ีเ่ก
ี่ ยว

ข้อ
ง 

กา
รข

อค
วา
มยิ

นย
อม

ทีเ่
กี่ ย

วข
อ้ง

 

ดงั
กล
่าว
โด
ยไ
ม่ย
กข
อ้ 

8.4
 ต
าม
สญั

ญ
าเช

่าช
่วง
เป็
นข
อ้จ
 าก
ดัค
่าใ
ชจ้
่าย
ใน
กา
รด
 าเน

ินก
าร
บ า
รุง
รกั
ษา
ทร
พัย
ท์ี่เ
ช่า
อนั

เก
ิดจ
าก
กา
รร
ว่ม
ใช
ส่ิ้ง
อ า
นว
ยค
วา
มส
ะด
วก
ขอ
งโร
งแ
รม
บน

ท่ีด
ินข
า้ง
เค
ียง

 

ทัง้
นี ้

CS
HM

 ต
กล
งแ
ละ
จะ
ด า
เน
ินก
าร
ให

 ้C
SB

R 
ส่ง
มอ
บเ
อก
สา
รร
าย
งา
นร
าย
ได
ป้ร
ะจ
 าปี
ขอ
ง C

SB
R 
ให
แ้ก
่กอ
งท
นุ

รว
ม 
ภา
ยใ
นว
นัท
ี่ 31

 ม
ีนา
คม

 ขอ
งท
ุกปี

 โด
ยร
าย
งา
นจ
ะต
อ้ง
แส
ดง
รา
ยไ
ดร้
วม
ที่เ
กิด
ขึน้
ใน
ปีป

ฏิท
ินท

ี่ผ่า
นม

า แ
ยก

ตา
มป

ระ
เภ
ทข

อง
รา
ยไ
ด้ 
ได
้แก
่ ร
าย
ได
้จา
กห

้อง
พัก

 รา
ยไ
ด้จ

าก
อา
หา
รแ
ละ
เค
รื่อ
งด
ื่ม 
แล
ะ 
รา
ยไ
ด้จ

าก
กา
ร

ด า
เน
ินง
าน
อื่น
 ๆ 
(เช
่น 
สป
า บ

รกิ
าร
ซกั
รีด
 เป็
นต
น้)

 

อน
ึ่ง ก

าร
ให
ค้ว
าม
ยิน
ยอ
มห
รือ
ผ่อ
นผ
นั 
แล
ะก
าร
ตก
ลง
ด า
เน
ินก
าร
ใด
 ๆ 
ขา้
งต
น้น

ัน้ 
ไม
่ถือ
เป็
นก
าร
ปล
ดเ
ปลื
อ้ง
หน
า้ท
ี่

ขอ
ง C

SH
M 
ใน
กา
รด
ูแล
รกั
ษา
ทร
พัย

ท์ี่เ
ช่า
หร
ือห
นา้
ที่อ
ื่นใ
ดต
าม
สญั

ญ
าเช

่าช
่วง
แต
่อย
่าง
ใด
 แล

ะ 
CS

HM
 ต
กล
งจ
ะ

ไม
่ยก
กร
ณี
ดงั
กล่
าว
ขึน้
เป็
นข
อ้ก
ล่า
วอ
า้ง
ใน
กา
รข
อล
ดอ
ตัร
าค
่าเช

่า แ
ละ
/ห
รือ
 ขอ

ยก
เวน้

ใน
กา
รป
ฏิบ

ตัิห
นา้
ที่ 
แล
ะ/

หรื
อ ค

วา
มร
บัผิ
ดใ
ด 
ๆ ข

อง
 C

SH
M 
ตา
มส
ญั
ญ
าเช

่าช
่วง
  

2. 
กา

รรื
อ้ถ

อน
 แ
ละ

/ห
รือ

 ก
อ่ส

ร้า
งร้ั
ว 

 
สัญ

ญ
าเ
ช่า

อา
คา

ร 
 

เน
ื่อง
จา
กก
าร
รือ้
ถอ
นแ
ละ
ก่อ
สร
า้ง
รัว้
ขึน้
ให
ม่ 
ไม
่ว่า
บา
งส่
วน

หร
ือท

ั้งห
มด

 โด
ย 

CS
HM

 น
ั้นถื

อเ
ป็น

กา
รร
บก

วน
กา

ร
คร
อบ

คร
อง
ทร
ัพย

ท์ี่เ
ช่า
ขอ
งก
อง
ทุน

รว
ม 
ดัง
นั้น

 C
EN

TE
L 

จึง
ต้อ

งด
 าเ
นิน

กา
รข
อค

วา
มย

ินย
อม

จา
กก

อง
ทุน

รว
มใ
น

ฐา
นะ

ผู้ม
ีสิท

ธิค
รอ
บค

รอ
งท
รัพ
ย์ท

ี่เช
่าต

าม
สัญ

ญ
าเ
ช่า

อา
คา
ร 

1. 
CE

NT
EL

 ขอ
คว
าม
ยิน
ยอ
มจ
าก
กอ
งท
นุร
วม
ใน
กา
รรื
อ้ถ
อน
แล
ะก
่อส
รา้
งร
ัว้ข
ึน้ใ
หม
่โด
ยจ
ะด
 าเน

ินก
าร
ให
 ้C

SH
M 

รือ้
ถอ
น 
แล
ะก
่อส
รา้
งร
ัว้ข
ึน้ใ
หม

่ ไม
่ว่า
บา
งส่
วน
หร
ือท
ัง้ห
มด
โด
ยม
ีรา
ยล
ะเอ

ียด
ขอ
งก
าร
รือ้
ถอ
นแ
ละ
ก่อ
สร
า้ง
รัว้

ตา
มส

ิ่ งท
ี่ ส่ง

มา
ด้ว

ย 
1 
โด
ย 

CE
NT

EL
 จะ

รบั
ผิด
ชอ
บค

่าธ
รร
มเ
นีย
ม 
แล
ะ/ห

รือ
 ค
่าใ
ชจ้
่าย
ใด
 ๆ 
ที่เ
กิด
ขึน้
จา
ก

กา
รด
 าเน

ินก
าร
ขา้
งต
น้ 

2. 
CE

NT
EL

 จะ
ด า
เน
ินก
าร
ให
 ้C

SH
M 
ด า
เน
ินก
าร
ก่อ
สร
า้ง
รัว้
ตา
มแ
บบ

ปล
กูส
รา้
งแ
ละ
เอ
กส
าร
ที่ป

ระ
กอ
บค

 าข
อ

อน
ุญ
าต
ก่อ
สร
า้ง
 (ถ
า้ม
ี) ท
ี่เก่ี
ยว
ขอ้
งท
ุกป
ระ
กา
ร แ
ละ
จะ
ด า
เน
ินก
าร
 แล

ะ/ห
รือ
 ด
 าเน

ินก
าร
ให
 ้C

SH
M 
จดั
ให
ม้ี

ปร
ะก
นัภ
ยัเ
พิ่ม

เต
ิมส

 าห
รบั
คว
าม
เสี
ยห
าย
ที่อ
าจ
เก
ิดข
ึน้จ
าก
กา
รด
 าเน

ินก
าร
ดงั
กล
่าว
โด
ยก
 าห
นด
ให
ก้อ
งท
นุร
วม

เป็
นผ
ูเ้อ
าป
ระ
กนั
ภยั
รว่
ม 
แล
ะ/ห

รือ
 ผ
ูร้บั
ผล
ปร
ะโ
ยช
นร์
ว่ม
ใน
กร
มธ
รร
มป์

ระ
กนั
ภยั
ดงั
กล
่าว
ดว้
ย 
ทัง้
นี ้

CE
NT

EL
 

จะ
ตอ้
งจ
ดัส่
งส
 าเน

าก
รม
ธร
รม
ป์ร
ะก
ันภ

ยั 
แล
ะ/ห

รือ
 ห
ลกั
ฐา
นก
าร
จดั
ให
ม้ีป

ระ
กัน
ภยั
ดงั
กล่
าว
ที่ร
ะบ
ุขอ้
คว
าม
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วา
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นย
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ทีเ่
กี่ ย

วข
อ้ง

 

ขา้
งต
น้อ
ย่า
งช
ัดเ
จน
ให
แ้ก
่กอ
งท
ุนร
วม
ตร
วจ
สอ
บแ
ละ
เก
็บไ
วเ้
ป็น

หล
ักฐ
าน
 ก
่อน

เริ่ม
ด า
เน
ินก

าร
รือ้
ถอ
นแ
ละ

ก่อ
สร
า้ง
รัว้
ดัง
กล่
าว
แล
ะ 

CE
NT

EL
 จ
ะเ
ป็น

ผูร้
บัผิ

ดช
อบ

 แ
ละ
/ห
รือ
 ด
 าเ
นิน

กา
รใ
ห ้

CS
HM

 รบั
ผิด
ชอ
บค

วา
ม

เสี
ยห
าย
ใด
 ๆ 
ที่อ
าจ
เก
ิดข
ึน้ก
บัก
อง
ทนุ
รว
มแ
ละ
บคุ
คล
อื่น
ใด
ทัง้
สิน้

 
3. 

ใน
กร
ณี
ที่ก
าร
ด า
เน
ินก
าร
ดัง
กล่
าว
ตา
มข
อ้ 

1. 
แล
ะ 2

. ข
า้ง
ตน้

ส่ง
ผล
ให
ก้อ
งท
ุนร
วม
มีภ

าร
ะค
่าใ
ชจ้
่าย
เพ
ิ่มเ
ติม

หร
ือค
วา
มเ
สีย
หา
ยใ
ด 
ๆ 
ซึ่ง
รว
มถ
ึงแ
ต่ไ
ม่จ

 าก
ัดเ
พีย

งค
่าภ
าษี
โรง

เรือ
นแ
ละ
ที่ด
ิน 
ภา
ษีบ

 ารุ
งท
อ้ง
ที่ 
ภา
ษีห

รือ
ค่า
ธร
รม
เน
ียม

ใด
 ๆ 
เบ
ีย้ป

ระ
กัน
วิน
าศ
ภัย
 ค
่าใ
ชจ้
่าย
ใน
กา
รบ
 ารุ
งร
กัษ

า แ
ละ
/ห
รือ
 ค
วา
มเ
สีย
หา
ยอ
ื่นใ
ด 
เม
ื่อ

กอ
งท
นุร
วม
ได
ร้บั
แจ
ง้ถ
ึงภ
าร
ะค
่าใ
ชจ้
่าย
 ค
วา
มเ
สีย
หา
ยด
งัก
ล่า
ว แ

ละ
/ห
รือ
 ได

ส้ า
รอ
งจ
่าย
ค่า
ใช
จ้่า
ยห
รือ
คว
าม

เสี
ยห
าย
ดงั
กล่
าว
ไป
ก่อ
นน

ัน้ 
แล
ะก
อง
ทุน

รว
มไ
ดแ้
จง้
ให
 ้C

EN
TE

L ท
รา
บเ
ป็น

ลา
ยล
กัษ

ณ
อ์กั
ษร
 C

EN
TE

L ต
ก

ลง
ช า
ระ
ภา
ระ
ค่า
ใช
จ้่า
ย แ

ละ
/ห
รือ
 ค
วา
มเ
สีย
หา
ยด
ังก
ล่า
วใ
หแ้
ก่ก
อง
ทุน

รว
มห

รือ
บุค

คล
ที่ไ
ดร้
บัค

วา
มเ
สีย
หา
ย

ตา
มท
ี่กอ
งท
นุร
วม
ได
แ้จ
ง้ใ
หท้
รา
บ 
(แ
ลว้
แต
่กร
ณี
) ภ
าย
ใน
 14

 (สิ
บส่ี
) ว
นัน
บัแ
ต่ว
นัท่ี
ได
ร้บั
แจ
ง้น
ัน้ 

3. 
ค่า

ใช
้จ่า

ยท
ีเ่ก
ี่ ยว

ข้อ
งใ
นก

าร
จด

ทะ
เบ
ียน

แก
้ไข
สัญ

ญ
าท

ีเ่ก
ี่ ยว

ข้อ
ง 
(ถ้
ามี

) 
 

สัญ
ญ
าเ
ช่า

ที่ ด
ิน 

สัญ
ญ
าเ
ช่า

อา
คา

ร 
แล

ะส
ัญ
ญ
าเ
ช่า

ช่ว
ง 

ไม
่ปร
าก
ฏข
อ้ค
วา
มท
ี่เก่ี
ยว
ขอ้
ง 

CE
NT

EL
 C

SH
M 
แล
ะ C

SB
R 
ตก
ลง
รบั
ผิด
ชอ
บค

่าใ
ชจ้
่าย
ที่เ
ก่ีย
วข
อ้ง
ทั้ง
หม

ดท
ี่เก
ิดข
ึน้จ
าก
กา
รจ
ดท

ะเ
บีย

นแ
กไ้
ข

สัญ
ญ
าท
ี่เก่ี
ยว
ขอ้
งต
่อส

 าน
ักง
าน
ที่ด
ินท

ี่เก่ี
ยว
ขอ้
ง ซ

ึ่งร
วม
ถึง
แต
่ไม
่จ า
กัด
เพ
ียง
 ค
่าเ
ดิน

ทา
ง ค

่าธ
รร
มเ
นีย
มก
าร
จด

ทะ
เบ
ียน
 อา

กร
แส
ตม
ป์ 
ฯล
ฯ (
ถา้
มี)

 

4. 
สัญ

ญ
าว
่าด

ว้ย
ค่า

ตอ
บแ

ทน
เพ
ิม่เ
ติม

แล
ะเ
งนิ

สนั
บส

นุน
 

 
ไม

่มี 
หล
งัจ
าก
ได
ร้บั
อน
มุตั
ิจา
กผ
ูถื้อ
หน่
วย
ลง
ทนุ
แล
ว้ 

CS
HM

 C
EN

TE
L แ

ละ
กอ
งท
นุร
วม
จะ
ตอ้
งด
 าเน

ินก
าร
จดั
ท า
แล
ะล
ง

นา
มใ
นส
ญั
ญ
าว
่าด
ว้ย
ค่า
ตอ
บแ
ทน
เพ
ิ่มเ
ติม
แล
ะเง

ินส
นบั

สน
นุซ
ึ่งม
ีรา
ยล
ะเอ

ียด
หล
กั 
ดงั
นี ้

1. 
CS

HM
 จะ

จ่า
ยเ
งิน
สน
บัส
นุน
ค่า
ใช
จ้่า
ยใ
นก
าร
จดั
ปร
ะช
ุมส

 าห
รบั
กา
รข
ออ
นุม

ตัิท
ี่เก่ี
ยว
ขอ้
งก
ับโ
รง
แร
มบ

นท่ี
ดิน

ขา้
งเค

ียง
ตา
มจ
รงิ
ทัง้
 2
 ค
รัง้
 ซ
ึ่งร
วม
ถึง
ค่า
ใช
จ้่า
ยเ
ก่ีย
วก
บัห

นงั
สือ
เช
ิญ
ปร
ะช
ุม 
แล
ะค
่าห
อ้ง
ปร
ะช
มุ 
โด
ยร
วม
กัน
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แล
ว้ไ
ม่เ
กิน
 1

,00
0,0

00
 บ
าท
 (ห
นึ่ง
ลา้
นบ

าท
ถว้
น)
 (ไ
ม่ร
วม
ภา
ษีม

ลูค
่าเ
พิ่ม

แล
ะก
่อน
หกั
ภา
ษี 
ณ
 ท
ี่จ่า
ย 
(ห
าก

มี)
) ภ
าย
ใน
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สิ่งทีส่่งมาด้วย 4 

รายงานการศึกษาและวิเคราะห์แนวทางการจัดสรรต้นทุนสิ่งอ านวยความ

สะดวกที่ใช้ร่วมกันและค่าตอบแทนรายปีที่เหมาะสมที่พึงจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วย

ลงทุนกองทนุรวมสทิธิการเช่าอสังหารมิทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซน็

ทารา (กองทุน CTARAF) 

จัดท ำโดย :        
บริษัท ซี.ไอ.ที แอพเพรซัล จ ำกัด 
ชื่อทำงกำรค้ำ “คอลลิเออร์ส ประเทศไทย”  

ส ำหรับ : 
บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด 

 

 



 

 

 

 บทสรุปผู้บริหาร 

กองทุนรวมสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทำรำ (“กองทุน CTARAF”) ลงทุนใน
สิทธิกำรเช่ำทรัพย์สินของโรงแรมเซ็นทำรำ รีเซิร์ฟ สมุย โดยบริษัท เซ็นทรัลสมุยโฮเต็ลแมนเนจเม้นท์ จ ำกัด 
(“CSHM”) เป็นผู้เช่ำช่วงและผู้รับผิดชอบกำรบริหำรจัดกำร บ ำรุงรักษำ และด ำเนินงำนทรัพย์สินดังกล่ำว 
ต่อมำ (1) บริษัท โรงแรมเซ็นทรัลพลำซำ จ ำกัด (มหำชน) (“CENTEL”) (2) บริษัท เซ็นทรัลสมุยบีชรีสอร์ท 
จ ำกัด (“CSBR”) และ (3) บริษัท เซ็นทรัลสมุยโฮเต็ลแมนเนจเม้นท์ จ ำกัด (“CSHM”) (CENTEL CSBR และ 
CSHM รวมเรียกว่ำ “กลุ่ม CENTEL”) มีแผนพัฒนำโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียง โดยโครงสร้ำงกำร
พัฒนำโครงกำรสำมำรถแบ่งออกเป็น 2 กรณีหลัก ได้แก่  

1. กรณีท่ีโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงใช้ทรัพย์สิน สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก และระบบสนับสนุน
กำรด ำเนินงำนร่วมกับโรงแรมเซ็นทำรำ รีเซิร์ฟ สมุย และ  

2. กรณีท่ีกลุ่ม CENTEL พัฒนำโรงแรมและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกข้ึนใหม่แยกต่ำงหำกภำยใต้แบรนด์
อ่ืน 

หัวข้อ กรณีที่ 1 ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF 
อนุมัติแผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการ
โรงแรมบนที่ดินข้างเคียง:  
ใช้ทรัพย์สินและสิ่งอ านวยความสะดวก
บางส่วนร่วมกัน 

กรณีที่ 2 ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF ไม่
อนุมัติแผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการ
โรงแรมบนที่ดินข้างเคียง: พัฒนาโรงแรม
และสิ่งอ านวยความสะดวกแยกต่างหาก 

รูปแบบการ
ด าเนินงาน 

โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงใช้
ห้องอำหำร สปำ ฟิตเนส ห้องประชุม สระ
ว่ำยน ้ำ พ้ืนที่จอดรถ กิจกรรมทำงน ้ำ และ
ระบบสนับสนุนกำรด ำเนินงำนบำงส่วน
ร่วมกับโรงแรมเซ็นทำรำ รีเซิร์ฟ สมุย 

กลุ่ม CENTEL ลงทุนก่อสร้ำงพ้ืนที่ส่วนกลำง 
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก และระบบสนับสนุน
กำรด ำเนินงำนส ำหรับโรงแรมแห่งใหม่บน
ที่ดินข้ำงเคียงขึ้นเอง 

แบรนด์และ
สถานะ
ทางการค้า 

ด ำเนินงำนโดยเชื่อมโยงกับทรัพย์สินและ
ระบบของโรงแรมเซ็นทำรำ รีเซิร์ฟ สมุย 

ด ำเนินงำนภำยใต้แบรนด์อ่ืน โดยก ำหนด
เงื่อนไขให้โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียง
ไม่เป็นคู่แข่งทำงกำรค้ำโดยตรงกับโรงแรม
เซ็นทำรำ รีเซิร์ฟ สมุย 



 

 

 

หัวข้อ กรณีที่ 1 ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF 
อนุมัติแผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการ
โรงแรมบนที่ดินข้างเคียง:  
ใช้ทรัพย์สินและสิ่งอ านวยความสะดวก
บางส่วนร่วมกัน 

กรณีที่ 2 ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF ไม่
อนุมัติแผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการ
โรงแรมบนที่ดินข้างเคียง: พัฒนาโรงแรม
และสิ่งอ านวยความสะดวกแยกต่างหาก 

ค่าตอบแทน
แก่กองทุน 
CTARAF 

กองทุนรวม CTARAF จะได้รับ
ค่าตอบแทนเพิ่มเติมจ านวน 10.00 ล้าน
บาทต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มและก่อน
หักภาษี ณ ที่จ่าย (หากมี)) ตลอด
ระยะเวลาสัญญาเช่าที่เหลือของกองทุน
รวม (ประมาณ 10 ปี) โดยมีก ำหนดเริ่ม
ช ำระนับตั้งแต่วันที่โรงแรมบนที่ดิน
ข้ำงเคียงเปิดด ำเนินกำรเชิงพำณิชย์ (COD) 
ซึ่งตำมแผนงำนคำดว่ำจะก่อสร้ำงแล้วเสร็จ
ในเดือนกันยำยน พ.ศ. 2571 

ทั้งนี้ สัญญำจะก ำหนดเงื่อนไข Long Stop 
Date ไว้ในวันที่ 1 กรกฎำคม พ.ศ. 2572 
ซึ่งหำกโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงยัง
ไม่สำมำรถเปิดด ำเนินกำรได้ภำยในวัน
ดังกล่ำว ให้ถือว่าวันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 
2572 เป็นวันเริ่มต้นด าเนินการ (COD) 
และเริ่มนับสิทธิในการได้รับค่าตอบแทน 

กองทุน CTARAF ไม่ได้รับค่าตอบแทน
เพิ่มเติมจ านวน 10.00 ล้านบาทต่อปี 
เนื่องจำกไม่มีกำรใช้ทรัพย์สินของกองทุน
ร่วมกัน 

ค่าส่วนกลาง CSHM ได้รับค่าส่วนกลางในอัตรา 100 
บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน เพ่ือรองรับ
ต้นทุนกำรบริหำร บ ำรุงรักษำ และ
ด ำเนินงำนพื้นที่ส่วนกลำง 

CSHM ไม่ได้รับการช าระค่าส่วนกลางใน
อัตรา 100 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 
เนื่องจำกโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียง
ลงทุนและบริหำรพ้ืนที่ส่วนกลำงของตนเอง 

ค่าบริการ ผู้เข้ำพักโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียง
ช ำระค่ำบริกำรอำหำร สปำ และซักรีด 
ตำมอัตรำค่ำบริกำรและค่ำใช้จ่ำยที่เกิดข้ึน
จริงให้แก่ CSBR โดย CSBR จะด ำเนินกำร

โรงแรมแห่งใหมบ่นที่ดินข้ำงเคียงรับผิดชอบ
กำรจัดหำและบริหำรบริกำรภำยในโครงกำร
ของตนเอง 



 

 

 

หัวข้อ กรณีที่ 1 ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF 
อนุมัติแผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการ
โรงแรมบนที่ดินข้างเคียง:  
ใช้ทรัพย์สินและสิ่งอ านวยความสะดวก
บางส่วนร่วมกัน 

กรณีที่ 2 ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF ไม่
อนุมัติแผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการ
โรงแรมบนที่ดินข้างเคียง: พัฒนาโรงแรม
และสิ่งอ านวยความสะดวกแยกต่างหาก 

ช ำระค่ำตอบแทนดังกล่ำวให้แก่ CSHM ใน
ล ำดับต่อไป 

การใช้
ประโยชน์ที่ดิน 

โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงสำมำรถ
ใช้พื้นที่เพ่ือพัฒนำห้องพักและพ้ืนที่ที่
ก่อให้เกิดรำยได้ได้ตำมศักยภำพสูงสุด 
ภำยใต้เงื่อนไขกำรพัฒนำอำคำร 
ข้อก ำหนดทำงกฎหมำย และข้อจ ำกัดด้ำน
ผังเมือง 

โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงต้องแบ่ง
พ้ืนที่บำงส่วนของโครงกำรไปก่อสร้ำง
ห้องอำหำร พ้ืนที่สนับสนุนหลังบ้ำน พื้นที่
จัดเก็บของสปำ และศูนย์ออกก ำลังกำย 

พื้นที่ซึ่ง
จ าเป็นต้อง
ก่อสร้างเพิ่ม 

ไม่มีพ้ืนที่ส่วนกลำงเพ่ิมเติมตำมรำยกำรที่
ประเมิน เนื่องจำกใช้ทรัพย์สินเดิมร่วมกัน 

โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงต้อง
ก่อสร้ำงพ้ืนที่เพ่ิมขึ้นจำกแผนเดิมรวม 461 
ตารางเมตร ประกอบด้วย (1) พ้ืนที่
ส่วนกลำง 281 ตำรำงเมตร ได้แก่ 
ห้องอำหำร 166 ตำรำงเมตร และพ้ืนที่
สนับสนุนกำรด ำเนินงำนหลังบ้ำน พ้ืนที่
จัดเก็บของสปำ และศูนย์ออกก ำลังกำย 115 
ตำรำงเมตร และ (2) ห้องพักที่ก่อสร้ำง
ทดแทนในต ำแหน่งอ่ืน 180 ตำรำงเมตร 

ผลกระทบต่อ
จ านวน
ห้องพัก 

โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงสำมำรถ
รักษำจ ำนวนห้องพักของโครงกำรไว้ได้
ทั้งหมด 50 ห้องตำมแผนก่อสร้ำงที่
คำดกำรณ์ไว้ 

เมื่อเปรียบเทียบกับแผนก่อสร้ำงในกรณีที่ 1 
โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงต้อง
จ ำเป็นต้องลดจ ำนวนห้องพักสุทธิลง 1 ห้อง 
เหลือ 49 ห้อง 

ผลกระทบต่อ
รายได้ 

รักษำศักยภำพในกำรสร้ำงรำยได้จำก
ห้องพักไว้ได้เพ่ิมเติมสุทธิ 1 ห้อง 

สูญเสียศักยภำพในกำรสร้ำงรำยได้จำก
ห้องพักสุทธิ 1 ห้อง โดยคำดกำรณ์เป็นรำยได้
ค่ำห้องพักที่ลดลง 3.97 ล้ำนบำทต่อปี หรือ



 

 

 

หัวข้อ กรณีที่ 1 ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF 
อนุมัติแผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการ
โรงแรมบนที่ดินข้างเคียง:  
ใช้ทรัพย์สินและสิ่งอ านวยความสะดวก
บางส่วนร่วมกัน 

กรณีที่ 2 ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF ไม่
อนุมัติแผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการ
โรงแรมบนที่ดินข้างเคียง: พัฒนาโรงแรม
และสิ่งอ านวยความสะดวกแยกต่างหาก 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนที่ลดลงประมำณ 
0.79 – 0.99 ล้ำนบำทต่อปี 

ภาระเงิน
ลงทุน 

โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงไม่ต้อง
ลงทุนก่อสร้ำงพ้ืนที่ส่วนกลำงตำมรำยกำร
ทีส่ำมำรถใช้ร่วมกันได้ 

โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงต้องลงทุน
ก่อสร้ำงพ้ืนที่ส่วนกลำงเพ่ิมเติมประมำณ 
29.60 ล้ำนบำท  

ผลประโยชน์
ด้านเงินลงทุน
สุทธิ 

โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงได้รับ
ประโยชน์จำกกำรหลีกเลี่ยงเงินลงทุนสุทธิ
ประมำณ 29.60 ล้ำนบำท 

โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงรับภำระเงิน
ลงทุนสุทธิเพิ่มขึ้นประมำณ 29.60 ล้ำนบำท 
เมื่อเปรียบเทียบกับกรณีใช้พ้ืนที่ร่วมกัน 

ภำยใตก้รณีที ่ 1 ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF อนุมัติแผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดิน
ข้างเคียง: โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงสำมำรถใช้ประโยชน์จำกสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกและระบบ
สนับสนุนกำรด ำเนินงำนของโรงแรมเซ็นทำรำ รีเซิร์ฟ สมุย โดยกลุ่ม CENTEL เสนอให้บริษัทผู้พัฒนำโรงแรม
แห่งใหมบ่นที่ดินข้ำงเคียงช ำระค่ำส่วนกลำงแก่ CSHM ในอัตรำ 100 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน ช ำระ
ค่ำบริกำรตำมกำรใช้บริกำรจริงส ำหรับกำรใช้บริกำรห้องอำหำร สปำ และบริกำรซักรีด และช ำระค่ำตอบแทน
เพ่ิมเติมแก่กองทุน CTARAF จ ำนวน 10.00 ล้ำนบำทต่อปี (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพ่ิมและก่อนหักภำษี ณ ที่จ่ำย 
(หำกมี))  โดยค่ำตอบแทนดังกล่ำวจะเริ่มนับตั้งแต่วันที่โรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงเปิดด ำเนินกำรเชิง
พำณิชย์ (COD) หรือวันครบก ำหนดระยะเวลำสิ้นสุด (Long Stop Date) ตำมท่ีคู่สัญญำตกลงกัน กล่ำวคือ วัน 
COD หรือวันที่ 1 กรกฎำคม พ.ศ. 2572 แล้วแต่วันใดจะถึงก่อน ทั้งนี้ กำรศึกษำนี้อ้ำงอิงสมมติฐำนว่ำโรงแรม
แห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงจะก่อสร้ำงแล้วเสร็จในเดือน กันยำยน พ.ศ. 2571 ส่งผลให้มีระยะเวลำรับ
ค่ำตอบแทนดังกล่ำวสอดคล้องกับระยะเวลำที่เหลือของกองทุนรวม คือประมำณ 10 ปี โครงสร้ำงดังกล่ำวท ำให้
กลุ่ม CENTEL ไม่ต้องจัดสรรพื้นที่ภำยในโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงเพ่ือก่อสร้ำงสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก
บำงส่วนขึ้นใหม ่ และสำมำรถใช้พ้ืนที่โครงกำรส ำหรับกำรพัฒนำห้องพักได้เต็มศักยภำพตำมผลกำรทดลองวำง
ผังโครงกำร ภำยใต้ข้อก ำหนดด้ำนกำรพัฒนำอำคำร กฎหมำยควบคุมอำคำร และข้อจ ำกัดด้ำนผังเมืองที่ใช้
บังคับกับที่ดินโครงกำร 



 

 

 

ภำยใตก้รณีที่ 2 ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF ไม่อนุมัติแผนการก่อสร้างและด าเนินกิจการโรงแรมบนที่ดิน
ข้างเคียง: กลุ่ม CENTEL จะพัฒนำโรงแรมและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกขึ้นใหม่แยกต่ำงหำกภำยใต้แบรนด์อ่ืน 
โดยไม่มีกำรใช้สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกหรือระบบสนับสนุนกำรด ำเนินงำนของโรงแรมเซ็นทำรำ รีเซิร์ฟ สมุย 
และอยู่ภำยใต้เงื่อนไขว่ำโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงจะไม่เป็นคู่แข่งทำงกำรค้ำโดยตรงกับโรงแรมเซ็นทำ
รำ รีเซิร์ฟ สมุย ภำยใต้กรณีดังกล่ำว กองทุน CTARAF จะไม่ได้รับค่ำตอบแทนเพ่ิมเติมจ ำนวน 10.00 ล้ำนบำท
ต่อปี และ CSHM จะไม่ได้รับค่ำส่วนกลำงหรือค่ำบริกำรจำกโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียง เนื่องจำกไม่มี
กำรใช้ทรัพย์สินหรือบริกำรร่วมกัน 

ผลกำรทดลองวำงผังโครงกำรระบุว่ำ หำกโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงต้องก่อสร้ำงพ้ืนที่ส่วนกลำงขึ้นเอง 
จะต้องก่อสร้ำงพ้ืนที่เพ่ิมเติมรวม 281 ตำรำงเมตร ประกอบด้วยห้องอำหำร 166 ตำรำงเมตร และพ้ืนที่
สนับสนุนกำรด ำเนินงำนหลังบ้ำน พ้ืนที่จัดเก็บของสปำ และศูนย์ออกก ำลังกำยรวม 115 ตำรำงเมตร 

กำรก่อสร้ำงพ้ืนที่ดังกล่ำวจะท ำให้ต้องปรับผังโครงกำรโดยลดห้องพักในต ำแหน่งเดิมจ ำนวน 2 ห้อง และ
สำมำรถก่อสร้ำงห้องพักทดแทนในต ำแหน่งอ่ืนได้จ ำนวน 1 ห้อง ส่งผลให้จ ำนวนห้องพักลดลงสุทธิ 1 ห้อง จำก 
50 ห้องเหลือ 49 ห้อง จำกกำรประมำณกำรค่ำก่อสร้ำงโดยอ้ำงอิงระดับรำคำท่ีพบในอุตสำหกรรมส ำหรับ
โรงแรมในระดับเดียวกัน พ้ืนที่ส่วนกลำงมีค่ำก่อสร้ำงประมำณ 70,000 บำทต่อตำรำงเมตร โดยพื้นที่ก่อสร้ำง
เพ่ิมเติมจ ำนวน 281 ตำรำงเมตร คิดเป็นมูลค่ำก่อสร้ำงประมำณ 19.70 ล้ำนบำท ขณะที่ห้องพักทดแทนขนำด
รวมประมำณ 180 ตำรำงเมตร ประมำณกำรค่ำก่อสร้ำงที่ 55,000 บำทต่อตำรำงเมตร คิดเป็นมูลค่ำก่อสร้ำง
ประมำณ 9.90 ล้ำนบำท ผลประโยชน์ด้ำนกำรหลีกเลี่ยงเงินลงทุนสุทธิของกรณีที่ 1 เมื่อเปรียบเทียบกับกรณีท่ี 
2 จึงเท่ำกับประมำณ 29.60 ล้ำน บำท เมื่อแปลงผลประโยชน์จำกกำรหลีกเลี่ยงเงินลงทุนสุทธิจ ำนวน 29.60 
ล้ำนบำทเป็นผลประโยชน์รำยปี จะมีมูลค่ำเทียบเท่ำประมำณ 2.96 ล้ำนบำทต่อปีเป็นระยะเวลำ 10 ปี ภำยใต้
สมมติฐำนว่ำโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงจะเริ่มเปิดด ำเนินกำรในปี พ.ศ. 2571 และพิจำรณำตลอด
ระยะเวลำที่เหลืออยู่ของกองทุน CTARAF จนถึงวันที่ 25 กันยำยน พ.ศ. 2581 

ในขณะที่จ ำนวนห้องพักท่ีรักษำไว้ได้สุทธิ 1 ห้อง ภำยใตก้ำรประมำณกำรณ์อัตรำค่ำห้องพักเฉลี่ย (ADR) 
15,000 บำทต่อคืนและอัตรำกำรเข้ำพักเฉลี่ย (Occupancy Rate) ร้อยละ 72.50 จะมศีักยภำพในกำรสร้ำง
รำยได้ค่ำห้องพักประมำณ 3.97 ล้ำนบำทต่อปี และเมื่อพิจำรณำบนฐำนก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนที่ร้อยละ 20 – 
25 จะคิดเป็นผลประโยชน์ทำงเศรษฐกิจประมำณ 0.79 – 0.99 ล้ำนบำทต่อปี 

ผลประโยชน์ทำงเศรษฐกิจเชิงปริมำณรวมของกรณีท่ี 1 ประกอบด้วยผลประโยชน์จำกกำรหลีกเลี่ยงเงินลงทุน
ประมำณ 2.96 ล้ำนบำทต่อปี และผลประโยชน์จำกกำรรักษำศักยภำพในกำรสร้ำงรำยได้ประมำณ 0.79–0.99 
ล้ำนบำทต่อปี รวมเป็นประมำณ 3.75–3.95 ล้ำนบำทต่อปี หรือคิดเป็นมูลค่ำรวมประมำณ 37.50–39.50 ล้ำน
บำท ตลอดระยะเวลำ 10 ปี ภำยใต้สมมติฐำนว่ำโรงแรมแห่งใหม่บนที่ดินข้ำงเคียงเริ่มเปิดด ำเนินกำรในปี พ.ศ. 
2571 



 

 

 

เมื่อเปรียบเทียบกับค่ำตอบแทนเพ่ิมเติมที่เสนอแก่กองทุน CTARAF จ ำนวน 10.00 ล้ำนบำทต่อปี พบว่ำ
ค่ำตอบแทนดังกล่ำวสูงกว่ำผลประโยชน์ทำงเศรษฐกิจเชิงปริมำณที่กลุ่ม CENTEL ได้รับประมำณ 2.5–2.7 เท่ำ 
โดยตลอดระยะเวลำ 10 ปี กองทุน CTARAF จะได้รับค่ำตอบแทนเพ่ิมเติมรวมประมำณ 100.00 ล้ำนบำท 
เทียบกับผลประโยชน์ทำงเศรษฐกิจเชิงปริมำณของกลุ่ม CENTEL ที่ประมำณ 37.50–39.50 ล้ำนบำท หรือคิด
เป็นส่วนต่ำงของมูลค่ำประมำณ 60.50–62.50 ล้ำนบำท 

ในส่วนของกำรก ำหนดอัตรำค่ำส่วนกลำงส ำหรับกำรใช้สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกร่วมกันภำยในโรงแรมเซ็นทำรำ 

รีเซิร์ฟ สมุย ตำมผลกำรศึกษำที่น ำเสนอในกำรประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ครั้งที่ 1/2568 เมื่อวันที่ 28 ตุลำคม 

2568 คอลลิเออร์ส ประเทศไทย ได้อ้ำงอิงข้อมูลจำกโครงกำร Branded Residence ในจังหวัดภูเก็ตและ

เกำะสมุย ภำยใต้แบรนด์โรงแรมระดับ Luxury และ Upper Upscale เทียบเคียงกับโรงแรมเซ็นทำรำ รีเซิร์ฟ 

สมุย โดยพบว่ำโครงกำรส่วนใหญ่มีกำรเรียกเก็บค่ำส่วนกลำงอยู่ที่ประมำณ 100 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน 

ในเดือนกรกฎำคม 2569 คอลลิเออร์ส ประเทศไทย ได้ทบทวนข้อมูลอีกครั้ง และพบว่ำอัตรำค่ำส่วนกลำงของ

โครงกำรเปรียบเทียบยังคงไม่เปลี่ยนแปลงจำกปี 2568 โดยจำกกำรสอบถำมผู้พัฒนำโครงกำรพบว่ำ โดยทั่วไป

ไม่มีกำรปรับอัตรำค่ำส่วนกลำงเป็นประจ ำทุกปี และมักพิจำรณำปรับเมื่อรำยรับจำกค่ำส่วนกลำงไม่เพียงพอต่อ

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรจัดกำร หรือเม่ือต้นทุนกำรด ำเนินงำนเพิ่มขึ้นอย่ำงมีนัยส ำคัญ 

คอลลิเออร์ส ประเทศไทย จึงเห็นว่ำ อัตรำค่ำส่วนกลำง 100 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือนยังคงเหมำะสมและ

สอดคล้องกับข้อมูลตลำด ณ วันที่ท ำกำรศึกษำ 

โดยสรุป ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF มีมติอนุมัติแผนกำรก่อสร้ำงและด ำเนินกิจกำรโรงแรมบนที่ดิน

ข้ำงเคียง กองทุน CTARAF จะได้รับค่ำตอบแทนเพ่ิมเติมจ ำนวน 10.00 ล้ำนบำทต่อปี (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพ่ิม

และก่อนหักภำษี ณ ที่จ่ำย (หำกมี)) นับตั้งแต่วัน COD จนถึงวันสิ้นสุดอำยุกองทุน ขณะที่ CSHM จะได้รับค่ำ

ส่วนกลำงในอัตรำ 100 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน โดยค ำนวณจำกพ้ืนที่ห้องพักรวมของโรงแรมแห่งใหม่บน

ที่ดินข้ำงเคียง รวมถึงค่ำบริกำรอำหำร สปำ และซักรีด ตำมอัตรำค่ำบริกำรและค่ำใช้จ่ำยที่เกิดขึ้นจริง 

ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยกองทุน CTARAF มีมติไม่อนุมัติ กลุ่ม CENTEL จะยังคงด ำเนินกำรพัฒนำโรงแรมแห่งใหม่

บนที่ดินข้ำงเคียงภำยใต้แบรนด์อื่น อย่ำงไรก็ตำม กองทุน CTARAF และ CSHM จะไม่ได้รับค่ำตอบแทนและ

ผลประโยชน์เพิ่มเติมดังกล่ำวข้ำงต้น



 

 

 

 

  

บริษัท ซี.ไอ.ที. แอพเพรซลั จ ำกัด 
ช้ัน 22 อำคำร 66 ทำวเวอร์ 
ถนนสุขุมวิท บำงนำเหนือ บำงนำ 
กรุงเทพมหำนคร 10260, ประเทศไทย 
โทร: +662 656 7000 
www.colliers.com 
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วิธีการลงทะเบียน การเข้าประชุม และการมอบฉันทะ 
ในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวมสทิธกิารเช่าอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครือเซน็ทารา 

(CTARAF) คร้ังที ่1/2569 
วันที ่29 กนัยายน 2569 เวลา 14.00 – 16.00 น. 

โรงแรมปทุมวันปริน้เซส ชัน้ M ห้องจามจุรี บอลรูม เอ  
เลขที ่444 ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

__________________________ 

1.  การลงทะเบียน 

ผูถื้อหน่วยลงทนุหรือผูร้บัมอบฉันทะสามารถลงทะเบียนและยื่นเอกสาร หรือหลกัฐานเพื่อการตรวจสอบ ณ สถานท่ี
ประชุม (ตามแผนที่ที่จดัส่งมาดว้ยในสิ่งที่ส่งมาด้วย 10) ก่อนเวลาไดต้ัง้แต่เวลา 13.00 น. ของวนัที่ 29 กันยายน 
2569 ทั้งนี ้ เพื่อความสะดวกในการลงทะเบียน โปรดน าแบบฟอร์มลงทะเบียนมาแสดงต่อเจ้าหน้าที่
ลงทะเบียนในวันประชุมด้วย 

2.  การเข้าประชุมด้วยตนเอง 

กรณีบุคคลธรรมดา 

- โปรดแสดงบตัรประจ าตวัประชาชน บตัรประจ าตวัขา้ราชการ หนงัสือเดินทาง หรือบตัรอื่นใดที่หน่วยงานของ
รฐัเป็นผูอ้อกให ้ฉบับจริงที่ยังไม่หมดอายุ หรือในกรณีเป็นชาวต่างชาติ ใหแ้สดงหนังสือเดินทาง ใบส าคัญ
ประจ าตวัคนต่างดา้ว หรือเอกสารแสดงตนอื่นของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีผลตามกฎหมาย (และบริษัทจดัการให้
ความยินยอม) ฉบบัจรงิที่ยงัไม่หมดอาย ุ 

- กรณีเอกสารขา้งตน้ หมดอายุ หรือสูญหาย หรือช ารุดจนมีผลให้เอกสารดังกล่าวขาดขอ้มูลในสาระส าคัญ  
ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุแสดงเอกสารหลกัฐานการจดัท าเอกสารใหม่ประกอบ 

กรณีนิติบุคคล 

กรณีผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นนิติบคุคลที่จดทะเบียนในประเทศไทย โปรดแสดงเอกสารดงัต่อไปนี ้

- ส าเนาหนงัสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบุคคล อายุไม่เกิน 6 เดือน ก่อนวนัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ซึ่งรบัรอง
ส าเนาถูกตอ้งโดยผู้มีอ  านาจลงนามผูกพันนิติบุคคลนั้นพรอ้มประทับตราส าคัญของนิติบุคคล (ถ้ามี) หรือ
หนงัสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบุคคลอายไุม่เกิน 6 เดือน ก่อนวนัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ซึ่งออกและรบัรอง
ความถกูตอ้งโดยกระทรวงพาณิชย ์และ 

- ส าเนาบัตรประจ าตวัประชาชน ส าเนาบตัรประจ าตวัขา้ราชการ ส าเนาหนังสือเดินทาง หรือส าเนาบตัรอื่นใด  
ที่หน่วยงานของรฐัเป็นผูอ้อกให ้หรือในกรณีเป็นชาวต่างชาติ ส าเนาหนงัสือเดินทาง ส าเนาใบส าคญัประจ าตวั
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คนต่างดา้ว หรือส าเนาเอกสารแสดงตนของผูม้ีอ  านาจลงนามแทนนิติบุคคลที่มีผลตามกฎหมาย  (และบริษัท
จดัการใหค้วามยินยอม) พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้งโดยบคุคลดงักล่าว 

กรณีผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นนิติบคุคลในต่างประเทศ โปรดแสดงเอกสารดงัต่อไปนี ้

- ส าเนาหนังสือรบัรองการเป็นนิติบุคคล อายุไม่เกิน 6 เดือน ก่อนวันประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งออกโดยหน่วย
ราชการที่มีอ  านาจของประเทศที่นิติบุคคลนั้นจดทะเบียนจัดตัง้ หรือส าเนาเอกสารอื่นใดที่มีผลตามกฎหมาย
เช่นเดียวกัน โดยใหผู้ม้ีอ  านาจลงนามผูกพนันิติบุคคลนัน้ลงนามรบัรองส าเนาถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราส าคญั
ของนิติบคุคล (ถา้มี) และ 

- ส าเนาหนังสือเดินทางของผู้มีอ  านาจลงนามแทนนิติบุคคล พรอ้มลงนามรับรองส าเนาถูกตอ้งโดยบุคคล
ดงักล่าว 

- ส าหรับนิติบุคคลต่างประเทศ เอกสารใดที่มิได้มีต้นฉบับเป็นภาษาอังกฤษ จะต้องจัดท าค าแปลเป็น
ภาษาองักฤษแนบมาพรอ้มกนัดว้ย และใหผู้ม้ีอ  านาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนัน้ลงนามรบัรองความถกูตอ้งของ
ค าแปล พรอ้มประทบัตราส าคญัของนิติบคุคล (ถา้มี) 

- กรณีที่เอกสารใดเป็นเอกสารที่ไดจ้ดัท าในต่างประเทศ เอกสารดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัการรบัรองลายมือชื่อโดย
เจา้หนา้ที่ notary public และรบัรองโดยสถานกงสลุไทย ไม่เกิน 6 เดือนก่อนวนัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 

3.  การมอบฉันทะ 

- ผูถื้อหน่วยลงทุนที่มอบฉันทะจะตอ้งมอบฉันทะใหผู้ร้บัมอบฉันทะเพียงรายเดียวเขา้ร่วมประชมุและออกเสียง
ลงคะแนน ตามแบบหนังสือมอบฉันทะแบบ ข (ส าหรบัผูถื้อหน่วยลงทนุทั่วไป) โดยจะแบ่งแยกจ านวนหน่วย
ลงทุนในการลงมติไม่ได ้หรือ หนังสือมอบฉันทะ แบบ ค (ส าหรบัผูถื้อหน่วยลงทุนที่ปรากฏชื่อในทะเบียน
เป็นผูล้งทนุต่างประเทศและแต่งตัง้ให ้Custodian ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝากและดแูลหน่วยลงทนุ) ที่แนบมา
พรอ้มนี ้

- ขอใหท้่านแต่งตัง้ตัวแทนเขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทน โดยกรอกรายละเอียดและลงนามใน
หนังสือมอบฉันทะที่ส่งมาด้วย พรอ้มกับน าหนังสือมอบฉันทะและเอกสารประกอบมามอบแก่เจ้าหน้าที่
ลงทะเบียนในวนัประชมุ หรือ 

- หากท่านประสงคท์ี่จะมอบฉันทะให้ผู้จัดการกองทุนรวมเป็นผู้เข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทน  
โปรดกรอกรายละเอียด พรอ้มกับท าเครื่องหมายเพื่อเลือกออกเสียงตามความประสงคข์องท่าน และลงนามใน
หนังสือมอบฉันทะที่ ส่งมาด้วย และส่งกลับพร้อมเอกสารประกอบมายังบริษัทจัดการ ภายในวันที่   
24 กันยายน 2569 ผ่านช่องทางดังนี ้
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ช่องทาง E-mail : ka.ctaraf@kasikornasset.com 

โดยในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนน าส่งใบตอบรบั หลักฐานแสดงตัวตน และเอกสารประกอบ  
ต่าง ๆ ทาง E-mail จะถือว่าผูถื้อหน่วยลงทนุรบัรองว่าขอ้มลูที่ระบใุนใบตอบรบัรวมถึงเอกสาร
ใด ๆ ที่น าส่งเป็นข้อมูลและเอกสารที่ถูกต้องและผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นผู้ลงลายมือชื่อใน
เอกสารดงักล่าว โดยผูถื้อหน่วยลงทนุตกลงใหถื้อว่าเอกสารท่ีน าส่งทาง E-mail เป็นขอ้มลูและ
เอกสารที่มีผลผูกพนัผูถื้อหน่วยลงทุน ซึ่งบริษัทจดัการสามารถใชอ้า้งอิงได ้ไม่ว่าผูถื้อหน่วย
ลงทนุจะไดน้ าส่งตน้ฉบบัของใบตอบรบั และ/หรือ เอกสารใหก้บับรษิัทจดัการหรือไม่ก็ตาม 

กรณีน าส่งทาง E-mail วนัท่ีส่งถึงยงับรษิัทจดัการจะถือตามวนัท่ี E-mail เขา้สู่ระบบของบรษิัท
จดัการ  

ช่องทางไปรษณีย ์: โดยใชซ้องไปรษณียต์อบรบั ตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 11 หรือน าส่งถึง กองทนุ
รวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยโ์รงแรมและรีสอรท์ในเครือเซ็นทารา (CTARAF) โดยบริษัท
หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั เลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชัน้ 6 และ 
12 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

กรณีจดัส่งทางไปรษณีย ์วนัท่ีส่งถึงยงับรษิัทจดัการจะถือตามวนัท่ีบรษิัทจดัการไดร้บัจดหมาย 

- หนงัสือมอบฉันทะตอ้งกรอกขอ้มลูและลงลายมือชื่อใหค้รบถว้น หากมีการแกไ้ข หรือขีดลบขอ้ความที่ส าคญั  
ผูม้อบฉนัทะตอ้งลงนามก ากบัไวท้กุแห่ง ทัง้นี ้หนงัสือมอบฉนัทะตอ้งติดอากรแสตมป์ 20 บาท 

เอกสารทีต่้องใช้ประกอบการมอบฉันทะ 

(1) กรณีผูม้อบฉนัทะเป็นบคุคลธรรมดา ผูม้อบฉนัทะจะตอ้งจดัส่งเอกสารดงัต่อไปนี ้

- หนงัสือมอบฉนัทะซึ่งลงนามโดยผูม้อบฉนัทะ และผูร้บัมอบฉนัทะ พรอ้มติดอากรแสตมป์ 20 บาท 

- ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน หรือส าเนาบัตรประจ าตัวข้าราชการ หรือส าเนาหนังสือเดินทาง หรือ
ส าเนาบตัรอื่นใดที่หน่วยงานของรฐัเป็นผูอ้อกใหแ้ละยงัไม่หมดอาย ุพรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้งโดย
ผูม้อบฉนัทะ  

- กรณีเป็นชาวต่างชาติ ส าเนาหนงัสือเดินทาง ส าเนาใบส าคญัประจ าตวัคนต่างดา้ว หรือส าเนาเอกสาร
แสดงตนอื่นของผูม้อบฉนัทะที่มีผลตามกฎหมาย (และบรษิัทจดัการใหค้วามยินยอม) และยงัไม่หมดอายุ 
พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้งโดยผูม้อบฉนัทะ 

- ผูร้บัมอบฉันทะตอ้งแสดงบตัรประจ าตวัประชาชน บตัรประจ าตวัขา้ราชการ หนงัสือเดินทาง หรือบตัรอื่น
ใดที่หน่วยงานของรฐัเป็นผูอ้อกให ้ฉบบัจรงิที่ยงัไม่หมดอาย ุหรือในกรณีเป็นชาวต่างชาติ ใหแ้สดงหนงัสือ
เดินทาง ใบส าคญัประจ าตวัคนต่างดา้ว หรือเอกสารแสดงตนอื่นของผูร้บัมอบฉันทะที่มีผลตามกฎหมาย 
(และบรษิัทจดัการใหค้วามยินยอม) ฉบบัจรงิที่ยงัไม่หมดอาย ุเพื่อประกอบการลงทะเบียน 



สิ่งทีส่่งมาด้วย 5 

 4 
   

 

(2) กรณีผูม้อบฉนัทะเป็นนิติบคุคล ผูม้อบฉนัทะจะตอ้งจดัส่งเอกสารดงัต่อไปนี ้

- หนงัสือมอบฉนัทะซึ่งลงนามโดยผูม้ีอ  านาจลงนามผกูพนันิติบคุคลตามหนงัสือรบัรองนิติบคุคลของผูม้อบ
ฉันทะพรอ้มประทับตราส าคัญของนิติบุคคล (ถ้ามี)  และลงนามโดยผู้รับมอบฉันทะ พรอ้มติดอากร
แสตมป์ 20 บาท 

- กรณีผูม้อบฉนัทะเป็นนิติบคุคลที่จดทะเบียนในประเทศไทย ใหแ้สดงส าเนาหนงัสือรบัรองการจดทะเบียน
นิติบุคคล อายุไม่เกิน 6 เดือนก่อนวนัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ซึ่งรบัรองส าเนาถูกตอ้งโดยผูม้ีอ  านาจลง
นามผูกพนันิติบคุคลนัน้ พรอ้มประทบัตราส าคญัของนิติบุคคล (ถา้มี) หรือหนงัสือรบัรองการจดทะเบียน
นิติบคุคล อายไุม่เกิน 6 เดือนก่อนวนัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งออกและรบัรองความถกูตอ้งโดยกระทรวง
พาณิชย ์ 

- ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน ส าเนาบตัรประจ าตวัขา้ราชการ ส าเนาหนงัสือเดินทาง หรือส าเนาบตัรอื่น
ใดที่หน่วยงานของรฐัเป็นผูอ้อกใหแ้ละยงัไม่หมดอายุของผูม้ีอ  านาจลงนามผูกพนันิติบุคคลตามหนังสือ
รบัรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ซึ่งเป็นผูล้งนามในหนงัสือมอบฉันทะ พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง
โดยผู้มีอ  านาจลงนามดังกล่าว หรือในกรณีเป็นชาวต่างชาติ ส าเนาหนังสือเดินทาง ส าเนาใบส าคัญ
ประจ าตวัคนต่างดา้ว หรือเอกสารแสดงตนอื่นของผูม้ีอ  านาจลงนามแทนนิติบุคคลที่มีผลตามกฎหมาย 
(และบรษิัทจดัการใหค้วามยินยอม) พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้งโดยผูม้ีอ  านาจลงนามดงักล่าว 

- กรณีมอบฉันทะเป็นนิติบุคคลในต่างประเทศ ใหแ้นบแสดงหนงัสือรบัรองการเป็นนิติบุคคล ซึ่งออกโดย
หน่วยราชการท่ีมีอ  านาจของประเทศที่นิติบคุคลนัน้จดทะเบียนจดัตัง้ อายไุม่เกิน 6 เดือน ก่อนวนัประชมุผู้
ถือหน่วยลงทุน หรือส าเนาเอกสารอื่นใดที่มีผลตามกฎหมายเช่นเดียวกัน ซึ่งรบัรองส าเนาถูกตอ้งโดยผูม้ี
อ  านาจลงนามผูกพันนิติบุคคลนั้น พรอ้มประทับตราส าคัญของนิติบุคคล (ถ้ามี) และส าเนาหนังสือ
เดินทางของผูม้ีอ  านาจลงนามแทนนิติบคุคล พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้งโดยผูม้ีอ  านาจลงนามแทน
นิติบคุคลดงักล่าว  

- ส าหรับนิติบุคคลต่างประเทศ เอกสารใดที่มิไดม้ีตน้ฉบับเป็นภาษาอังกฤษ จะตอ้งจัดท าค าแปลเป็น
ภาษาอังกฤษแนบมาพรอ้มกันดว้ย และให้ผู้มีอ  านาจลงนามผูกพันนิติบุคคลนั้นลงนามรับรองความ
ถกูตอ้งของค าแปล พรอ้มประทบัตราส าคญัของนิติบคุคล (ถา้มี) 

- ในกรณีที่เอกสารใดเป็นเอกสารท่ีไดจ้ดัท าในต่างประเทศ เอกสารดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัการรบัรองลายมือ
ชื่อโดยเจา้หนา้ที่ notary public และรบัรองโดยสถานกงสลุไทย ไม่เกิน 6 เดือนก่อนวนัประชมุผูถื้อหน่วย
ลงทนุ 

- ผูร้บัมอบฉันทะตอ้งแสดงบตัรประจ าตวัประชาชน บตัรประจ าตวัขา้ราชการ หนงัสือเดินทาง หรือบตัรอื่น
ใดที่หน่วยงานของรฐัเป็นผูอ้อกให ้ฉบบัจรงิที่ยงัไม่หมดอาย ุหรือในกรณีเป็นชาวต่างชาติ ใหแ้สดงหนงัสือ



สิ่งทีส่่งมาด้วย 5 

 5 
   

 

เดินทาง ใบส าคญัประจ าตวัคนต่างดา้ว หรือเอกสารแสดงตนอื่นของผูร้บัมอบฉันทะที่มีผลตามกฎหมาย 
(และบรษิัทจดัการใหค้วามยินยอม) ฉบบัจรงิที่ยงัไม่หมดอาย ุเพื่อลงทะเบียน 

หมายเหตุ:  
1. บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาความสมบรูณข์องเอกสารประกอบการเขา้ประชมุและการลงมติ 
2 ในการจัดท าเอกสารประกอบการเขา้ประชุมและการลงมติ กรุณางดใชก้ระดาษที่ผ่านการใชง้านมาแลว้ 

(used paper) เนื่องจากอาจก่อใหเ้กิดความไม่ชดัเจนของขอ้มลู 
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หนังสือมอบฉันทะ 
PROXY 

(แบบท่ีกำหนดรายการต่าง ๆ ท่ีจะมอบฉันทะท่ีละเอียดชัดเจนตายตวั) (Form with fixed and specific details authorizing proxy) 

 (ปิดอากรแสตมป์ 20 บาท) 
              (Please affix the duty stamp of Baht 20) 
 
 
 เขียนท่ี  
 Written at 

 วันท่ี  เดือน  พ.ศ.  
 Date Month          Year 
  
(1) ข้าพเจ้า  สัญชาต ิ  

I / We  Nationality 
อยู่บ้านเลขท่ี  ถนน  ตำบล/แขวง  
Reside at Road Tambon/Khwaeng 
อำเภอ/เขต  จังหวดั  รหัสไปรษณยี ์  
Amphur/Khet  Province  Postal Code 
 

(2) เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนของ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา (CTARAF) โดยถือหน่วยลงทุนจำนวน
ท้ังส้ินรวม หน่วย  
being a unitholder of Centara Hotels and Resorts Leasehold Property Fund (CTARAF) holding the total amount of                        units. 

และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ  เสียง 
and having the right to vote equal to                                                 votes 
 

(3) ขอมอบฉันทะให้ (กรุณาเลือกข้อใดข้อหน่ึง) 
Hereby appoint (please choose one of the followings) 

 (1)  อายุ ปี    อยู่บ้านเลขท่ี  
  age years, reside at 

ถนน ตำบล/แขวง อำเภอ/เขต  
Road Tambon/Khwaeng Amphur/Khet 
จังหวดั รหัสไปรษณีย ์  
Province Postal Code 

 (2) ผูจ้ดัการกองทุนรวม คือ 
 Fund Manager, i.e., 

                              นายปรวุฒิ สมบตัิ อายุ      44 ปี    อยู่บ้านเลขท่ี        16 ซอยนนทบุรี 35          
                                Mr. Paravut Sombat       age       44 years, reside at           16 Soi Nonthaburi 35 

ถนน                    สนามบินน้ำ ตำบล/แขวง                    ท่าทราย อำเภอ/เขต                  เมืองนนทบุรี  
Road                   Sanumbinnum Tambon/Khwaeng          Tha sai Amphur/Khet         Muang Nonthaburi  
จังหวดั                  นนทบุรี รหัสไปรษณีย์                    11000    
Province               Nonthaburi Postal Code                       11000  

 
คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพื่อเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2569 ในวันท่ี 
29 กันยายน 2569 เวลา 14.00 – 16.00 น. ณ โรงแรมปทุมวันปริ้นเซส ชั้น M ห้องจามจุรี บอลรูม เอ เลขที่ 444 ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330หรือท่ีจะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานท่ีอื่นด้วย 
only one of those to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the meeting of unitholders No. 1/2026 on 29 September 2026, at 14.00 – 16.00 
hours, at Jamjuree Ballroom A, M Floor, Pathumwan Princess Hotel, No. 444 Phaya Thai Road, Wang Mai Sub-district, Pathum Wan District, Bangkok, 
10330 or at any adjournment thereof on any date, time and place. 
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หนังสือมอบฉันทะ 
PROXY 

(แบบท่ีกำหนดรายการต่าง ๆ ท่ีจะมอบฉันทะท่ีละเอียดชัดเจนตายตวั) (Form with fixed and specific details authorizing proxy) 

 (ปิดอากรแสตมป์ 20 บาท) 
              (Please affix the duty stamp of Baht 20) 
 
 
 เขียนท่ี  
 Written at 

 วันท่ี  เดือน  พ.ศ.  
 Date Month          Year 
  
(1) ข้าพเจ้า  สัญชาต ิ  

I / We  Nationality 
อยู่บ้านเลขท่ี  ถนน  ตำบล/แขวง  
Reside at Road Tambon/Khwaeng 
อำเภอ/เขต  จังหวดั  รหัสไปรษณยี ์  
Amphur/Khet  Province  Postal Code 
 

(2) เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนของ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา (CTARAF) โดยถือหน่วยลงทุนจำนวน
ท้ังส้ินรวม หน่วย  
being a unitholder of Centara Hotels and Resorts Leasehold Property Fund (CTARAF) holding the total amount of                        units. 

และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ  เสียง 
and having the right to vote equal to                                                 votes 
 

(3) ขอมอบฉันทะให้ (กรุณาเลือกข้อใดข้อหน่ึง) 
Hereby appoint (please choose one of the followings) 

 (1)  อายุ ปี    อยู่บ้านเลขท่ี  
  age years, reside at 

ถนน ตำบล/แขวง อำเภอ/เขต  
Road Tambon/Khwaeng Amphur/Khet 
จังหวดั รหัสไปรษณีย ์  
Province Postal Code 

 (2) ผูจ้ดัการกองทุนรวม คือ 
 Fund Manager, i.e., 

                              นายปรวุฒิ สมบตัิ อายุ      44 ปี    อยู่บ้านเลขท่ี        16 ซอยนนทบุรี 35          
                                Mr. Paravut Sombat       age       44 years, reside at           16 Soi Nonthaburi 35 

ถนน                    สนามบินน้ำ ตำบล/แขวง                    ท่าทราย อำเภอ/เขต                  เมืองนนทบุรี  
Road                   Sanumbinnum Tambon/Khwaeng          Tha sai Amphur/Khet         Muang Nonthaburi  
จังหวดั                  นนทบุรี รหัสไปรษณีย์                    11000    
Province               Nonthaburi Postal Code                       11000  

 
คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพื่อเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2569 ในวันท่ี 
29 กันยายน 2569 เวลา 14.00 – 16.00 น. ณ โรงแรมปทุมวันปริ้นเซส ชั้น M ห้องจามจุรี บอลรูม เอ เลขที่ 444 ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330หรือท่ีจะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานท่ีอื่นด้วย 
only one of those to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the meeting of unitholders No. 1/2026 on 29 September 2026, at 14.00 – 16.00 
hours, at Jamjuree Ballroom A, M Floor, Pathumwan Princess Hotel, No. 444 Phaya Thai Road, Wang Mai Sub-district, Pathum Wan District, Bangkok, 
10330 or at any adjournment thereof on any date, time and place. 
  



   
 สิ่งที่ส่งมาด้วย 6 แบบ ข. 
          Enclosure 6 Form B. 
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หนังสือมอบฉันทะ 
PROXY 

(แบบท่ีกำหนดรายการต่าง ๆ ท่ีจะมอบฉันทะท่ีละเอียดชัดเจนตายตวั) (Form with fixed and specific details authorizing proxy) 

 (ปิดอากรแสตมป์ 20 บาท) 
              (Please affix the duty stamp of Baht 20) 
 
 
 เขียนท่ี  
 Written at 

 วันท่ี  เดือน  พ.ศ.  
 Date Month          Year 
  
(1) ข้าพเจ้า  สัญชาต ิ  

I / We  Nationality 
อยู่บ้านเลขท่ี  ถนน  ตำบล/แขวง  
Reside at Road Tambon/Khwaeng 
อำเภอ/เขต  จังหวดั  รหัสไปรษณยี ์  
Amphur/Khet  Province  Postal Code 
 

(2) เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนของ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา (CTARAF) โดยถือหน่วยลงทุนจำนวน
ท้ังส้ินรวม หน่วย  
being a unitholder of Centara Hotels and Resorts Leasehold Property Fund (CTARAF) holding the total amount of                        units. 

และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ  เสียง 
and having the right to vote equal to                                                 votes 
 

(3) ขอมอบฉันทะให้ (กรุณาเลือกข้อใดข้อหน่ึง) 
Hereby appoint (please choose one of the followings) 

 (1)  อายุ ปี    อยู่บ้านเลขท่ี  
  age years, reside at 

ถนน ตำบล/แขวง อำเภอ/เขต  
Road Tambon/Khwaeng Amphur/Khet 
จังหวดั รหัสไปรษณีย ์  
Province Postal Code 

 (2) ผูจ้ดัการกองทุนรวม คือ 
 Fund Manager, i.e., 

                              นายปรวุฒิ สมบตัิ อายุ      44 ปี    อยู่บ้านเลขท่ี        16 ซอยนนทบุรี 35          
                                Mr. Paravut Sombat       age       44 years, reside at           16 Soi Nonthaburi 35 

ถนน                    สนามบินน้ำ ตำบล/แขวง                    ท่าทราย อำเภอ/เขต                  เมืองนนทบุรี  
Road                   Sanumbinnum Tambon/Khwaeng          Tha sai Amphur/Khet         Muang Nonthaburi  
จังหวดั                  นนทบุรี รหัสไปรษณีย์                    11000    
Province               Nonthaburi Postal Code                       11000  

 
คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพื่อเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2569 ในวันท่ี 
29 กันยายน 2569 เวลา 14.00 – 16.00 น. ณ โรงแรมปทุมวันปริ้นเซส ชั้น M ห้องจามจุรี บอลรูม เอ เลขที่ 444 ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330หรือท่ีจะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานท่ีอื่นด้วย 
only one of those to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the meeting of unitholders No. 1/2026 on 29 September 2026, at 14.00 – 16.00 
hours, at Jamjuree Ballroom A, M Floor, Pathumwan Princess Hotel, No. 444 Phaya Thai Road, Wang Mai Sub-district, Pathum Wan District, Bangkok, 
10330 or at any adjournment thereof on any date, time and place. 
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(4)   ข้าพเจ้าขอมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมคร้ังน้ี ดังนี ้  
I/We hereby authorize the proxy to vote on my/our behalf at this meeting follows: 
 

(1) วาระท่ี 1        พิจารณาอนุมัติการดำเนินการและการให้ความยินยอมท่ีเก่ียวข้องกับการดำเนินการตามแผนการก่อสร้างและดำเนิน
กิจการโรงแรมบนท่ีดินข้างเคียง                               
Agenda No.1     To consider and approve the consent for the operation in relation to the Construction and Operation Plan for Hotel 
on Adjacent Land  

 (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

  (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงัน้ี 
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 เห็นด้วย  ไม่เห็นด้วย  งดออกเสียง 
 Approve Disapprove Abstain 

(2)  วาระท่ี 2       พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม 
 Agenda No.2      To consider and approve the amendment of Fund Scheme 

 (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

  (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงัน้ี 
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 เห็นด้วย  ไม่เห็นด้วย  งดออกเสียง 
 Approve Disapprove Abstain 

(3)  วาระท่ี 3   พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถ้ามี) 
            Agenda No.3     To consider other matters (if any) 

 (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

  (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงัน้ี 
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 เห็นด้วย  ไม่เห็นด้วย  งดออกเสียง 
 Approve Disapprove Abstain 

(5) การลงคะแนนเสียงของผู้รับมอบฉันทะในวาระใดที่ไม่เป็นไปตามที่ระบุไว้ในหนังสือมอบฉันทะนี้ให้ถือว่าการลงคะแนนเสียงนั้นไม่
ถูกต้องและไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสียงของข้าพเจ้าในฐานะผู้ถือหน่วยลงทุน 

Voting of the proxy in any agenda that is not as specified in this Proxy Form shall be considered as invalid and not my/our votes as a 
unitholder. 

  
(6)  ในกรณีท่ีข้าพเจ้าแต่งตั้งให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับมอบฉันทะของข้าพเจ้าแต่ไม่ได้ระบุความประสงค์ในการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้

หรือระบุไว้ไม่ชัดเจน หรือในกรณีที่ที่ประชุมมีการพิจารณาหรือลงมติในเรื่องใดนอกเหนือจากเรื่องที่ระบุไว้ข้างต้น รวมถึงกรณีที่มีก ารแก้ไขเปล่ียนแปลง
หรือเพิ่มเติมข้อเท็จจริงประการใด ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 

 In case I/we have appointed a person as my/our proxy, but have not specified my/our voting instruction in any agenda or such instruction 
is not clearly specified or in case the meeting considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case there in any 
amendment or addition of any fact, the proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
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หนังสือมอบฉันทะ 
PROXY 

(แบบท่ีกำหนดรายการต่าง ๆ ท่ีจะมอบฉันทะท่ีละเอียดชัดเจนตายตวั) (Form with fixed and specific details authorizing proxy) 

 (ปิดอากรแสตมป์ 20 บาท) 
              (Please affix the duty stamp of Baht 20) 
 
 
 เขียนท่ี  
 Written at 

 วันท่ี  เดือน  พ.ศ.  
 Date Month          Year 
  
(1) ข้าพเจ้า  สัญชาต ิ  

I / We  Nationality 
อยู่บ้านเลขท่ี  ถนน  ตำบล/แขวง  
Reside at Road Tambon/Khwaeng 
อำเภอ/เขต  จังหวดั  รหัสไปรษณยี ์  
Amphur/Khet  Province  Postal Code 
 

(2) เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนของ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา (CTARAF) โดยถือหน่วยลงทุนจำนวน
ท้ังส้ินรวม หน่วย  
being a unitholder of Centara Hotels and Resorts Leasehold Property Fund (CTARAF) holding the total amount of                        units. 

และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ  เสียง 
and having the right to vote equal to                                                 votes 
 

(3) ขอมอบฉันทะให้ (กรุณาเลือกข้อใดข้อหน่ึง) 
Hereby appoint (please choose one of the followings) 

 (1)  อายุ ปี    อยู่บ้านเลขท่ี  
  age years, reside at 

ถนน ตำบล/แขวง อำเภอ/เขต  
Road Tambon/Khwaeng Amphur/Khet 
จังหวดั รหัสไปรษณีย ์  
Province Postal Code 

 (2) ผูจ้ดัการกองทุนรวม คือ 
 Fund Manager, i.e., 

                              นายปรวุฒิ สมบตัิ อายุ      44 ปี    อยู่บ้านเลขท่ี        16 ซอยนนทบุรี 35          
                                Mr. Paravut Sombat       age       44 years, reside at           16 Soi Nonthaburi 35 

ถนน                    สนามบินน้ำ ตำบล/แขวง                    ท่าทราย อำเภอ/เขต                  เมืองนนทบุรี  
Road                   Sanumbinnum Tambon/Khwaeng          Tha sai Amphur/Khet         Muang Nonthaburi  
จังหวดั                  นนทบุรี รหัสไปรษณีย์                    11000    
Province               Nonthaburi Postal Code                       11000  

 
คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพื่อเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2569 ในวันท่ี 
29 กันยายน 2569 เวลา 14.00 – 16.00 น. ณ โรงแรมปทุมวันปริ้นเซส ชั้น M ห้องจามจุรี บอลรูม เอ เลขที่ 444 ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330หรือท่ีจะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานท่ีอื่นด้วย 
only one of those to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the meeting of unitholders No. 1/2026 on 29 September 2026, at 14.00 – 16.00 
hours, at Jamjuree Ballroom A, M Floor, Pathumwan Princess Hotel, No. 444 Phaya Thai Road, Wang Mai Sub-district, Pathum Wan District, Bangkok, 
10330 or at any adjournment thereof on any date, time and place. 
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 กิจการใดที่ผู้รับมอบฉันทะได้กระทำไปในการประชุม เว้นแต่กรณีที่ผู้รับมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามข้าพเจ้าระบุในหนังสือมอบฉันทะ ให้ถือ
เสมือนว่าข้าพเจ้าได้กระทำเองทุกประการ 

Any business carried out by the proxy at the said meeting, except in case that proxy does not vote according to my/our intention(s) specified in 
the Proxy Form, shall be deemed as having been carried out by myself/ourselves in all respects. 
 
 
 ลงชื่อ/Signed  ผู้มอบฉันทะ/Grantor    
   ( ) 
 
 ลงชื่อ/Signed ผู้รับมอบฉันทะ/Proxy 
  ( ) 
 

หมายเหตุ 

1.  ผู้ถือหน่วยลงทุนท่ีมอบฉันทะจะต้องมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผู้เข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไมส่ามารถแบ่งแยกจำนวนหน่วย
ลงทุนให้ผู้รับมอบฉันทะหลายคนเพื่อแยกการลงคะแนนเสียงได้ 

    The unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting and may not split the number of investment units to 
several proxies for splitting votes. 

2.  กรุณาติดอากรแสตมป์ 20 บาท 
    Please affix duty stamp of Baht 20 
 
3. ผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถมอบฉันทะให้ผู้จัดการกองทุนรวม คือ นายปรวุฒิ สมบัต ิเป็นผู้รับมอบฉันทะได้โดยข้อมูลของผู้จดัการกองทุนรวม เป็นไปตามที่

ปรากฏท้ายหนังสือมอบอำนาจฉบับน้ี 
The unitholder may appoint the Fund Manager, who is Mr. Paravut Sombat, to be the proxy. Information of the Fund Manager is as enclosed herewith. 
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หนังสือมอบฉันทะ 
PROXY 

(แบบท่ีกำหนดรายการต่าง ๆ ท่ีจะมอบฉันทะท่ีละเอียดชัดเจนตายตวั) (Form with fixed and specific details authorizing proxy) 

 (ปิดอากรแสตมป์ 20 บาท) 
              (Please affix the duty stamp of Baht 20) 
 
 
 เขียนท่ี  
 Written at 

 วันท่ี  เดือน  พ.ศ.  
 Date Month          Year 
  
(1) ข้าพเจ้า  สัญชาต ิ  

I / We  Nationality 
อยู่บ้านเลขท่ี  ถนน  ตำบล/แขวง  
Reside at Road Tambon/Khwaeng 
อำเภอ/เขต  จังหวดั  รหัสไปรษณยี ์  
Amphur/Khet  Province  Postal Code 
 

(2) เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนของ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา (CTARAF) โดยถือหน่วยลงทุนจำนวน
ท้ังส้ินรวม หน่วย  
being a unitholder of Centara Hotels and Resorts Leasehold Property Fund (CTARAF) holding the total amount of                        units. 

และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ  เสียง 
and having the right to vote equal to                                                 votes 
 

(3) ขอมอบฉันทะให้ (กรุณาเลือกข้อใดข้อหน่ึง) 
Hereby appoint (please choose one of the followings) 

 (1)  อายุ ปี    อยู่บ้านเลขท่ี  
  age years, reside at 

ถนน ตำบล/แขวง อำเภอ/เขต  
Road Tambon/Khwaeng Amphur/Khet 
จังหวดั รหัสไปรษณีย ์  
Province Postal Code 

 (2) ผูจ้ดัการกองทุนรวม คือ 
 Fund Manager, i.e., 

                              นายปรวุฒิ สมบตัิ อายุ      44 ปี    อยู่บ้านเลขท่ี        16 ซอยนนทบุรี 35          
                                Mr. Paravut Sombat       age       44 years, reside at           16 Soi Nonthaburi 35 

ถนน                    สนามบินน้ำ ตำบล/แขวง                    ท่าทราย อำเภอ/เขต                  เมืองนนทบุรี  
Road                   Sanumbinnum Tambon/Khwaeng          Tha sai Amphur/Khet         Muang Nonthaburi  
จังหวดั                  นนทบุรี รหัสไปรษณีย์                    11000    
Province               Nonthaburi Postal Code                       11000  

 
คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพื่อเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2569 ในวันท่ี 
29 กันยายน 2569 เวลา 14.00 – 16.00 น. ณ โรงแรมปทุมวันปริ้นเซส ชั้น M ห้องจามจุรี บอลรูม เอ เลขที่ 444 ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330หรือท่ีจะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานท่ีอื่นด้วย 
only one of those to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the meeting of unitholders No. 1/2026 on 29 September 2026, at 14.00 – 16.00 
hours, at Jamjuree Ballroom A, M Floor, Pathumwan Princess Hotel, No. 444 Phaya Thai Road, Wang Mai Sub-district, Pathum Wan District, Bangkok, 
10330 or at any adjournment thereof on any date, time and place. 
  

สิ่งที่ส่งมาด้วย 6 แบบ ค. 
Enclosure 6 Form C. 
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หนังสือมอบฉันทะ 
PROXY 

(ใช้เฉพาะกรณีท่ีผู้ถือหน่วยลงทุนท่ีปรากฏชื่อในทะเบียนเป็นผู้ลงทุนต่างประเทศและแต่งต้ังให้คัสโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้รับฝากและดูแลให้เท่านั้น) 
(For the unitholders who are specified in the register as foreign investor and have appointed a custodian in Thailand to be a depository and keeper only) 

 
 (ปิดอากรแสตมป์ 20 บาท) 
              (Please affix the duty stamp of Baht 20) 
 
 เขียนท่ี  
 Written at 
 
 วันท่ี เดือน. ....................................พ.ศ. ................. 
 Date Month          Year 

(1) ข้าพเจ้า สัญชาต ิ  
  I/We Nationality 
อยู่บ้านเลขท่ี ถนน ตำบล/แขวง  
Reside at  Road Tambon/Khwaeng 
อำเภอ/เขต  จังหวดั รหัสไปรษณีย ์  
Amphur/Khet Province Postal Code 

ในฐานะผู้ประกอบธุรกิจเป็นผู้รับฝาก (Custodian) ให้กับ  
as a Custodian for 
 

(2) เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนของ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา (CTARAF)  
โดยถือหน่วยลงทุนจำนวนท้ังส้ินรวม               หน่วย  
Being a unitholder of Centara Hotels and Resorts Leasehold Property Fund (CTARAF) holding the total amount of                                    units. 
และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง 
And having the right to vote equal to votes. 

(3) ขอมอบฉันทะให้ (กรุณาเลือกข้อใดข้อหน่ึง) 
 Hereby appoint (please choose one of the followings) 
 (1)  อายุ ปี    อยู่บ้านเลขท่ี  

  age years, reside at 
ถนน ตำบล/แขวง อำเภอ/เขต  
Road Tambon/Khwaeng Amphur/Khet 
จังหวดั รหัสไปรษณีย ์  
Province Postal Code 

 
 (2) ผู้จัดการกองทุนรวม 

Fund Manager, i.e., 
                               นายปรวุฒิ สมบตัิ อายุ      44 ปี    อยู่บ้านเลขท่ี        16 ซอยนนทบุรี 35          

                  Mr. Paravut Sombat       age      44 years, reside at           16 ซอยนนทบุรี 35  
ถนน                    สนามบินน้ำ ตำบล/แขวง                    ท่าทราย อำเภอ/เขต                  เมืองนนทบุรี  
Road                     Sanumbinnum Tambon/Khwaeng          Tha sai Amphur/Khet             Muang Nonthaburi  
จังหวดั                  นนทบุรี รหัสไปรษณีย์                    11000    
Province               Nonthaburi Postal Code                       11000หรือ 

 
คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพื่อเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2569 ในวันท่ี 
29 กันยายน 2569 เวลา 14.00 – 16.00 น. ณ โรงแรมปทุมวันปริ้นเซส ชั้น M ห้องจามจุรี บอลรูม เอ เลขที่ 444 ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330หรือท่ีจะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานท่ีอื่นด้วย 
only one of those to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the meeting of unitholders No. 1/2026 on 29 September 2026, at 14.00 – 16.00 
hours, at Jamjuree Ballroom A, M Floor, Pathumwan Princess Hotel, No. 444 Phaya Thai Road, Wang Mai Sub-district, Pathum Wan District, Bangkok, 
10330 or at any adjournment thereof on any date, time and place. 
 



   
 สิ่งที่ส่งมาด้วย 6 แบบ ข. 
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หนังสือมอบฉันทะ 
PROXY 

(แบบท่ีกำหนดรายการต่าง ๆ ท่ีจะมอบฉันทะท่ีละเอียดชัดเจนตายตวั) (Form with fixed and specific details authorizing proxy) 

 (ปิดอากรแสตมป์ 20 บาท) 
              (Please affix the duty stamp of Baht 20) 
 
 
 เขียนท่ี  
 Written at 

 วันท่ี  เดือน  พ.ศ.  
 Date Month          Year 
  
(1) ข้าพเจ้า  สัญชาต ิ  

I / We  Nationality 
อยู่บ้านเลขท่ี  ถนน  ตำบล/แขวง  
Reside at Road Tambon/Khwaeng 
อำเภอ/เขต  จังหวดั  รหัสไปรษณยี ์  
Amphur/Khet  Province  Postal Code 
 

(2) เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนของ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา (CTARAF) โดยถือหน่วยลงทุนจำนวน
ท้ังส้ินรวม หน่วย  
being a unitholder of Centara Hotels and Resorts Leasehold Property Fund (CTARAF) holding the total amount of                        units. 

และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ  เสียง 
and having the right to vote equal to                                                 votes 
 

(3) ขอมอบฉันทะให้ (กรุณาเลือกข้อใดข้อหน่ึง) 
Hereby appoint (please choose one of the followings) 

 (1)  อายุ ปี    อยู่บ้านเลขท่ี  
  age years, reside at 

ถนน ตำบล/แขวง อำเภอ/เขต  
Road Tambon/Khwaeng Amphur/Khet 
จังหวดั รหัสไปรษณีย ์  
Province Postal Code 

 (2) ผูจ้ดัการกองทุนรวม คือ 
 Fund Manager, i.e., 

                              นายปรวุฒิ สมบตัิ อายุ      44 ปี    อยู่บ้านเลขท่ี        16 ซอยนนทบุรี 35          
                                Mr. Paravut Sombat       age       44 years, reside at           16 Soi Nonthaburi 35 

ถนน                    สนามบินน้ำ ตำบล/แขวง                    ท่าทราย อำเภอ/เขต                  เมืองนนทบุรี  
Road                   Sanumbinnum Tambon/Khwaeng          Tha sai Amphur/Khet         Muang Nonthaburi  
จังหวดั                  นนทบุรี รหัสไปรษณีย์                    11000    
Province               Nonthaburi Postal Code                       11000  

 
คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพื่อเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2569 ในวันท่ี 
29 กันยายน 2569 เวลา 14.00 – 16.00 น. ณ โรงแรมปทุมวันปริ้นเซส ชั้น M ห้องจามจุรี บอลรูม เอ เลขที่ 444 ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330หรือท่ีจะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานท่ีอื่นด้วย 
only one of those to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the meeting of unitholders No. 1/2026 on 29 September 2026, at 14.00 – 16.00 
hours, at Jamjuree Ballroom A, M Floor, Pathumwan Princess Hotel, No. 444 Phaya Thai Road, Wang Mai Sub-district, Pathum Wan District, Bangkok, 
10330 or at any adjournment thereof on any date, time and place. 
  

สิ่งที่ส่งมาด้วย 6 แบบ ค. 
Enclosure 6 Form C. 
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(4) ข้าพเจ้าขอมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมคร้ังน้ี ดังน้ี 
 I/we hereby authorize the proxy to attend and vote on my/our behalf at this meeting as follows: 

(1) วาระท่ี 1        พิจารณาอนุมัติการดำเนินการและการให้ความยินยอมท่ีเก่ียวข้องกับการดำเนินการตามแผนการก่อสร้างและดำเนิน
กิจการโรงแรมบนท่ีดินข้างเคียง                               

Agenda No.1 To consider and approve the consent for the operation in relation to the Construction and Operation Plan for Hotel 
on Adjacent Land 

 (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

  (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงัน้ี 
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 เห็นด้วย  ไม่เห็นด้วย  งดออกเสียง 
 Approve Disapprove Abstain 

(2)  วาระท่ี 2       พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม 
Agenda No.2    To consider and approve the amendment of Fund Scheme 

 (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

  (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงัน้ี 
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 เห็นด้วย  ไม่เห็นด้วย  งดออกเสียง 
 Approve Disapprove Abstain 

(3) วาระท่ี 3   พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถ้ามี) 
Agenda No.3  To consider other matters (if any) 

 (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

  (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงัน้ี 
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 เห็นด้วย  ไม่เห็นด้วย  งดออกเสียง 
 Approve Disapprove Abstain 

 
(5)  การลงคะแนนเสียงของผู้รับมอบฉันทะในวาระใดท่ีไม่เป็นไปตามที่ระบุไว้ในหนังสือมอบฉันทะน้ีให้ถือว่าการลงคะแนนเสียงน้ันไม่ถูกต้อง

และไม่ถือเป็นการลงคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยลงทุน 
 Voting of the proxy in any agenda that is not as specified in this Proxy Form shall be considered as invalid and not the vote of a unitholder. 

(6)  ในกรณีท่ีข้าพเจ้าแต่งตั้งให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับมอบฉันทะของข้าพเจ้าแต่ไม่ได้ระบุความประสงค์ในการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้หรือ
ระบุไว้ไม่ชัดเจน หรือในกรณีที่ที่ประชุมมีการพิจารณาหรือลงมติในเรื่องใดนอกเหนือจากเรื่องที่ระบุไว้ข้างต้น รวมถึงกรณีที่มีการแก้ ไขเปลี่ยนแปลงหรือ
เพิ่มเติมข้อเท็จจริงประการใด ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 

In case I/we have appointed a person as my/our proxy, but have not specified my/our voting instruction in any agenda or such instruction is 
not clearly specified or in case the meeting considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case there is any 
amendment or addition of any fact, the proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

กิจการใดที่ผู้รับมอบฉันทะได้กระทำไปในการประชุม เว้นแต่กรณีที่ผู้รับมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามที่ข้าพเจ้าระบุในหนังสือมอบฉันทะ ให้ ถือ
เสมือนว่าข้าพเจ้าได้กระทำเองทุกประการ 

Any Business carried out by the proxy at the said meeting, except in case that the proxy does not vote according to my/our intention(s) specified in 
the Proxy Form, shall be deemed as having been carried out myself/ourselves in all respects. 
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หนังสือมอบฉันทะ 
PROXY 

(แบบท่ีกำหนดรายการต่าง ๆ ท่ีจะมอบฉันทะท่ีละเอียดชัดเจนตายตวั) (Form with fixed and specific details authorizing proxy) 

 (ปิดอากรแสตมป์ 20 บาท) 
              (Please affix the duty stamp of Baht 20) 
 
 
 เขียนท่ี  
 Written at 

 วันท่ี  เดือน  พ.ศ.  
 Date Month          Year 
  
(1) ข้าพเจ้า  สัญชาต ิ  

I / We  Nationality 
อยู่บ้านเลขท่ี  ถนน  ตำบล/แขวง  
Reside at Road Tambon/Khwaeng 
อำเภอ/เขต  จังหวดั  รหัสไปรษณยี ์  
Amphur/Khet  Province  Postal Code 
 

(2) เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนของ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา (CTARAF) โดยถือหน่วยลงทุนจำนวน
ท้ังส้ินรวม หน่วย  
being a unitholder of Centara Hotels and Resorts Leasehold Property Fund (CTARAF) holding the total amount of                        units. 

และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ  เสียง 
and having the right to vote equal to                                                 votes 
 

(3) ขอมอบฉันทะให้ (กรุณาเลือกข้อใดข้อหน่ึง) 
Hereby appoint (please choose one of the followings) 

 (1)  อายุ ปี    อยู่บ้านเลขท่ี  
  age years, reside at 

ถนน ตำบล/แขวง อำเภอ/เขต  
Road Tambon/Khwaeng Amphur/Khet 
จังหวดั รหัสไปรษณีย ์  
Province Postal Code 

 (2) ผูจ้ดัการกองทุนรวม คือ 
 Fund Manager, i.e., 

                              นายปรวุฒิ สมบตัิ อายุ      44 ปี    อยู่บ้านเลขท่ี        16 ซอยนนทบุรี 35          
                                Mr. Paravut Sombat       age       44 years, reside at           16 Soi Nonthaburi 35 

ถนน                    สนามบินน้ำ ตำบล/แขวง                    ท่าทราย อำเภอ/เขต                  เมืองนนทบุรี  
Road                   Sanumbinnum Tambon/Khwaeng          Tha sai Amphur/Khet         Muang Nonthaburi  
จังหวดั                  นนทบุรี รหัสไปรษณีย์                    11000    
Province               Nonthaburi Postal Code                       11000  

 
คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพื่อเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2569 ในวันท่ี 
29 กันยายน 2569 เวลา 14.00 – 16.00 น. ณ โรงแรมปทุมวันปริ้นเซส ชั้น M ห้องจามจุรี บอลรูม เอ เลขที่ 444 ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330หรือท่ีจะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานท่ีอื่นด้วย 
only one of those to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the meeting of unitholders No. 1/2026 on 29 September 2026, at 14.00 – 16.00 
hours, at Jamjuree Ballroom A, M Floor, Pathumwan Princess Hotel, No. 444 Phaya Thai Road, Wang Mai Sub-district, Pathum Wan District, Bangkok, 
10330 or at any adjournment thereof on any date, time and place. 
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ลงชื่อ/Signed  ผู้มอบฉันทะ/Grantor

 ( ) 
 

ลงชื่อ/Signed ผู้รับมอบฉันทะ/Proxy 
 ( ) 

 
หมายเหต ุ
1.  หนังสือมอบฉันทะแบบ ค. น้ี ใช้เฉพาะกรณีท่ีผู้ถือหน่วยลงทุนท่ีปรากฏช่ือในทะเบียนเป็นผู้ลงทุนต่างประเทศและแต่งตั้งให้คัสโตเดียน (Custodian) ใน

ประเทศไทยเป็นผู้รับฝากและดูแลหน่วยลงทุนให้เท่าน้ัน 
 Only foreign unitholders whose name appears in the registration book who have a Custodian in Thailand can use the Proxy Form C. 

2.  หลักฐานท่ีต้องแนบพร้อมกับหนังสือมอบฉันทะ คือ 
 Evidence to be attached with this Proxy Form are: 

(1) หนังสือมอบอำนาจจากผู้ถือหน่วยลงทุนให้คัสโตเดียน (Custodian) เป็นผู้ดำเนินการลงนามในหนังสือมอบฉันทะแทน 
Power of Attorney from the unitholders authorizing a Custodian to sign the Proxy Form on his/her behalf. 

(2) หนังสือยืนยันว่าผู้ลงนามในหนังสือมอบฉันทะแทนได้รับอนุญาตประกอบธุรกิจ คัสโตเดียน (Custodian) 
 Letter of certification to certify that a person executing in the Proxy Form has obtained a permit to act as a Custodian. 

3. ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มอบฉันทะจะต้องมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผู้เข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไม่ สามารถแบ่งแยกจำนวน
หน่วยลงทุนให้ผู้รับมอบฉันทะหลายคน เพื่อแยกการลงคะแนนเสียงได้ 
The Unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting and may not split the number of investment units 
to several proxies for splitting votes. 

4.  กรุณาติดอากรแสตมป์ 20 บาท 
 Please affix duty stamp of Baht 20. 

5.  ผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถมอบฉันทะให้ผู้จัดการกองทุนรวม คือ นายปรวุฒิ สมบัติ เป็นผู้รับมอบฉันทะได้ โดยข้อมูลของผู้จัดการกองทุนรวม เป็นไปตามที่
ปรากฏท้ายหนังสือมอบอำนาจฉบับน้ี 
The unitholder may appoint the Fund Manager, who is Mr. Paravut Sombat, to be the proxy. Information of the Fund Manager is as enclosed herewith. 
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ข้อมูลของผู้จัดการกองทนุรวมทีเ่ป็นผู้รับมอบฉันทะ 
Profile of the Fund Manager proposed as Proxy of the Unitholders 

 
ชื่อ – สกุล นายปรวฒุิ สมบตั ิ 
Name Mr. Paravut Sombat 

ต าแหน่งในบริษัท ผูบ้รหิารงาน ฝ่ายจดัการธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์#3 
Position  Head of Unit, Property Business Management #3 

ประวัติการศึกษา 
Education   

• ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจระหวา่งประเทศ มหาวิทยาลยั วลูลองกอง (ซดินีย ์ออสเตรเลีย) 
Master of International Business, University of Wollongong (Sydney, Australia) 

• ปรญิญาตรี บรหิารธุรกิจ มหาวิทยาลยั เซนทรลั ควีนแลนด ์(ซิดนยี ์ออสเตรเลีย) 
Bachelor of Business Administration, Central Queensland University (Sydney, Australia) 

ประสบการณ ์
Experience   

• ผูบ้รหิารงาน ฝ่ายจดัการธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั 
Head of Unit, Property Business Management #3, Kasikorn Asset Management Company Limited 

• ผูจ้ดัการอาวโุส ฝ่ายจดัการธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั 
Senior Manager, Property Business Management #3, Kasikorn Asset Management Company Limited 

• ผู้อ  านวยการ ฝ่ายกองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและอสังหาริมทรัพย์ บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน แลนด ์
แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั 
Vice President, Infrastructure and Property Fund Department, Land and House Fund Management Co., 
Ltd. 

• ผู้ช่วยผู้อ  านวยการ ฝ่ายกองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและอสังหาริมทรัพย์, บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน 
แลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั 
Assistance Vice President, Infrastructure and Property Fund Department, Land and House Fund 
Management Co., Ltd. 

• ผูจ้ดัการ ฝ่ายกองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและอสงัหาริมทรพัย์ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด ์
เฮา้ส ์จ ากดั 
Manager, Infrastructure and Property Fund Department, Land and House Fund Management Co., Ltd. 

• ผูจ้ดัการ ฝ่ายกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน)  
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Manager, Property and Infrastructure Fund Department, Krung Thai Asset Management Public 
Company Limited 
 

คุณสมบัตติ้องห้าม 
Qualifications and Disqualifications 

• ไม่มีประวตักิารกระท าความผิดอาญาในความผิดที่เก่ียวกบัทรพัยซ์ึ่งไดก้ระท าโดยทจุรติ 
No record on the criminal offences regarding the fraudulent act against property 

• ไม่มีส่วนไดเ้สียพเิศษในทกุวาระที่เป็นวาระเพื่อพิจารณาที่เสนอในการประชมุครัง้นี ้
No conflict of interest related to any agenda seek for unitholders’ approval 

ทีอ่ยู่ 16 ซอยนนทบรุี 35 ถนนสนามบนิน า้ ต าบลท่าทราย อ าเภอเมืองนนทบรุ ีจงัหวดันนทบรุี  
Address 16 Soi Nonthaburi 35, Sanumbinnum Road, Tha sai Sub-district, Muang Nonthaburi District, 

Nonthaburi 
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หนังสือแจ้งการประมวลผลขอ้มูลส่วนบุคคล 

(ส าหรับการประชุมผู้ถือหน่วยลงทนุ) 

 บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจดัการกองทุนรวมสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา (CTARAF) (“กองทุนรวม”) มีหน้าที่ต้องปฏิบัติตาม
พระราชบญัญัติคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล พ.ศ. 2562 (“กฎหมายคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล”) ในฐานะผูค้วบคมุขอ้มลู
ส่วนบุคคล ซึ่งรวมถึงการแจง้การเก็บรวบรวม ใช ้และเปิดเผย (“การประมวลผล”) ขอ้มูลส่วนบุคคลของท่าน (ซึ่งเป็น
บคุคลธรรมดา) ซึ่งเป็นผูถื้อหน่วยลงทนุหรือผูร้บัมอบฉนัทะ หรือผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนผูถื้อหน่วยลงทนุที่เป็นนิติบคุคล 
โดยหนังสือแจง้การประมวลผลขอ้มลูส่วนบุคคลฉบับนีไ้ดจ้ัดท าขึน้ เพื่อแจง้ใหท้่านทราบถึงการประมวลผลขอ้มูลส่วน
บคุคลของท่านส าหรบัการเขา้รว่มประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1. การเก็บรวบรวมข้อมูลส่วนบุคคล 

บริษัทจัดการจะเก็บรวบรวมขอ้มลูส่วนบุคคลของท่านจากขอ้มูลที่ท่าน หรือตัวแทนของท่านไดส่้งมอบใหก้ับ
บริษัทจดัการ ณ ขณะที่มีการลงทะเบียนการเขา้ร่วมประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนและขอ้มูลของท่านที่บริษัทจดัการไดร้บัมา
จากธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นนายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ตลอดจนขอ้มลูที่ไดร้บัผ่านการ
บนัทึกภาพและเสียงระหว่างการเขา้รว่มประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของท่าน 

2. ประเภทของข้อมูลส่วนบุคคลทีบ่ริษัทจัดการจัดเก็บ 

บริษัทจัดการจะประมวลผลข้อมูลส่วนบุคคลของท่านซึ่งรวมถึง ชื่อ-นามสกุล ที่อยู่ สัญชาติ วันเดือนปีเกิด 
หมายเลขบัตรประจ าตัวประชาชน หมายเลขหนังสือเดินทาง หรือหมายเลขบัตรอื่น ๆ ที่ออกโดยหน่วยงานราชการ 
หมายเลขทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน หมายเลขโทรศพัท ์อีเมล ์ขอ้มลูทางอิเล็กทรอนิกส ์(หากมี) ซึ่งรวมถึง ขอ้มลูอุปกรณ์
และที่อยู่ไอพีท่ีท่านใชใ้นการเขา้ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ขอ้มลูการตัง้ค่า การปรบัแต่ง แอปพลิเคชนั และ/หรือแพลตฟอรม์ 
หรือ ต าแหน่งที่อยู่ (location) ของท่านในการเขา้ร่วมประชุม เสียง ภาพนิ่ง ภาพเคล่ือนไหวระหว่างการประชุมผูถื้อหน่วย
ลงทนุ ขอ้มลูการถือหน่วยลงทนุ ขอ้มลูความคิดเห็น และการออกเสียงลงคะแนนของท่าน 

ทั้งนี ้บริษัทจัดการไม่ประสงคท์ี่จะเก็บรวบรวมข้อมูลที่มีความอ่อนไหวของท่านแต่ประการใด เนื่องจากเป็น
ขอ้มลูที่ไม่จ าเป็นต่อการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุดงันัน้ ขอใหท้่านปกปิดขอ้มลูที่มีความอ่อนไหว เช่น เชือ้ชาติ ศาสนา หรือ
หมู่โลหิต ในเอกสารประกอบการลงทะเบียนท่ีปรากฎในส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน ส าเนาหนงัสือเดินทาง หรือส าเนา
บตัรอื่น ๆ ที่ออกโดยหน่วยงานราชการ ทัง้นี ้ในกรณีที่ท่านไม่ไดป้กปิดขอ้มลูดงักล่าวทางบรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิในการ
ด าเนินการปกปิดขอ้มลูดงักล่าวที่ไดร้บัเอง  

3. ระยะเวลาในการจัดเก็บข้อมูลส่วนบุคคล 

บรษิัทจดัการจะเก็บรกัษาขอ้มลูส่วนบคุคลของท่านไวเ้ป็นระยะเวลาตราบเท่าที่วตัถปุระสงคข์องการประมวลผล
ขอ้มูลส่วนบุคคลของท่านยงัคงมีอยู่ หลังจากนั้น บริษัทจัดการจะลบ และท าลายขอ้มลูดงักล่าว ดว้ยวิธีการที่ปลอดภยั
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หรือเก็บรกัษาไวใ้นรูปแบบที่ท าใหไ้ม่สามารถระบุตัวท่านไดเ้ท่านั้น เวน้แต่กรณีจ าเป็นตอ้งเก็บรกัษาขอ้มลูต่อไปตามที่
กฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนด หรือเพื่อเป็นการคุม้ครองสิทธิประโยชนข์องบรษิัทจดัการ 

4. วัตถุประสงคข์องการใช้ และเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคล  

บรษิัทจดัการจะประมวลผลขอ้มลูส่วนบคุคลของท่านเพื่อ (1) ปฏิบตัิหนา้ที่ตามสญัญา (2) ปฏิบตัิตามกฎหมาย 
หรือ (3) ประโยชนโ์ดยชอบดว้ยกฎหมาย ที่เก่ียวขอ้งกับการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งรวมถึง การก าหนดสิทธิของผูถื้อ
หน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการเขา้ร่วมประชุม การเรียกประชมุ การลงทะเบียนเขา้ประชมุ การนบัองคป์ระชมุ การนบัคะแนน
เสียง การถาม-ตอบในที่ประชุม การจัดท ารายงานการประชุม การพัฒนาและปรบัปรุงการบริหารจดัการประชุมในครัง้ 
ต่อ ๆ ไป และการรายงานหรือเปิดเผยขอ้มลูต่อหน่วยงานก ากบัดแูลที่เก่ียวขอ้งตามที่กฎหมายก าหนดเท่านัน้ 

5. ผู้ทีไ่ด้รับการเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคลจากบริษัทจัดการ  

บริษัทจดัการจะไม่เปิดเผยขอ้มลูส่วนบุคคลของท่าน โดยไม่มีฐานการประมวลผลขอ้มลูโดยชอบดว้ยกฎหมาย 
โดยการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนในครั้งนี ้ บริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคลของท่านให้แก่บุคคลภายนอกที่
เก่ียวขอ้งกับการประชุมและผลของการประชุม ซึ่งรวมถึง ธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นนายทะเบียนหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม และหน่วยงานก ากับดูแลที่เก่ียวขอ้งตามที่กฎหมายก าหนด ผูใ้หบ้ริการภายนอกซึ่งเป็นผูบ้ริหาร
จดัการการประชมุ ที่ปรกึษากฎหมาย และที่ปรกึษาดา้นต่าง ๆ ของบรษิัทจดัการ  

6. มาตรการรักษาความปลอดภัยของข้อมูลส่วนบุคคล 

บริษัทจดัการไดจ้ดัใหม้ีมาตรการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัของขอ้มลูส่วนบุคคลที่เหมาะสม  เพื่อป้องกันการ
เขา้ถึง  การใช ้ การเปล่ียนแปลง การแกไ้ข  และ/หรือ การเปิดเผยขอ้มลูส่วนบคุคลโดยปราศจากอ านาจหรือโดยมิชอบดว้ย
กฎหมาย ทัง้นี ้เป็นไปตามที่กฎหมายที่ใชบ้งัคบัก าหนด  

7. สิทธิของเจ้าของข้อมูลส่วนบุคคล 

ท่านสามารถใชสิ้ทธิที่เก่ียวขอ้งกับขอ้มูลส่วนบุคคลของท่านได ้ซึ่งสิทธิดังกล่าวรวมถึง สิทธิในการไดร้บัแจ้ง
ขอ้มลู สิทธิในการเขา้ถึงขอ้มลูส่วนบคุคล สิทธิในการขอท าส าเนา สิทธิในการแกไ้ขขอ้มลูส่วนบคุคลใหถ้กูตอ้ง สิทธิในการ
โอนถ่ายขอ้มลูส่วนบุคคล สิทธิในการขอใหล้บหรือท าลายขอ้มลูส่วนบคุคล สิทธิในการระงบัการใชข้อ้มลูส่วนบุคคล สิทธิ
ในการคัดคา้นการประมวลผลขอ้มูลส่วนบุคคล และสิทธิในการเพิกถอนความยินยอม (ถา้มี) โดยการเพิกถอนย่อมไม่
ส่งผลกระทบต่อการเก็บรวบรวม ใช ้หรือเปิดเผยขอ้มลูส่วนบคุคลที่ไดใ้หค้วามยินยอมไวแ้ลว้ 

8. ช่องทางการใช้สิทธิของท่าน 

ท่านสามารถด าเนินการขอใชสิ้ทธิต่าง ๆ ของท่านในฐานะเจา้ของขอ้มลูส่วนบุคคลได ้ตามวิธีการที่ไดร้ะบุไวใ้น
นโยบายการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคลของบรษิัทจดัการ รายละเอียดตาม QR Code ในข้อ 9. การติดต่อ ของหนงัสือแจง้
ฉบบันี ้

ในกรณีที่ บริษัทจัดการปฏิเสธไม่ด าเนินการตามค ารอ้งขอของท่าน ท่านสามารถรอ้งเรียนต่อคณะกรรมการ
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คุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคล ไดท้ี่  ส านักงานคณะกรรมการคุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคล ส านักงานปลัดกระทรวงดิจิทัลเพื่อ
เศรษฐกิจและสงัคม หมายเลขโทรศพัท ์02-142-1033 อีเมล: pdpc@mdes.go.th  

9. การติดต่อ 

ในกรณีที่ท่านมีค  าถามเก่ียวกบัการใชสิ้ทธิ ท่านสามารถติดต่อไดท้ี่ 
ฝ่ายช่องทางบรกิารผูล้งทนุบคุคล 

สถานท่ีติดต่อ:  อาคารธนาคารกสิกรไทย ชัน้ 6 และ 12 เลขที่ 400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสาม
เสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

หมายเลขโทรศพัท:์  02-673-3888 กด 1 
อีเมล:  ka.customer@kasikornasset.com 

  
หรือ 
ผูค้วบคมุขอ้มลูส่วนบคุคล: บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด  
สถานท่ีติดต่อ: อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 และ 12 เลขที่ 400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสาม

เสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 
หมายเลขโทรศพัท:์  02-673-3888 
อีเมล:  KA_DPO@kasikornasset.com 

ท่านสามารถศกึษารายละเอียดเก่ียวกบักิจกรรมการประมวลผลขอ้มลูส่วนบคุคลอื่นของบรษิัทจดัการ รวมถึง 
วิธีการและขัน้ตอนการใชสิ้ทธิของท่านในฐานะเจา้ของขอ้มลูส่วนบคุคลเพิ่มเติมไดท้ี่ นโยบายการคุม้ครองขอ้มลูส่วน
บคุคลของบรษิัทจดัการ ตาม QR Code ดา้นล่างนี ้

 

 

mailto:pdpc@mdes.go.th
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แผนทีข่อง 
Map of 

สถานทีจ่ัดการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนคร้ังที ่1/2569  
Venue for the Meeting of Unitholders No.1/2026 

ณ หอ้งประชมุ จามจรุี บอลรูม ชัน้ M โรงแรมปทมุวนั ปริน๊เซส 
at Jamjuree Ballroom , M floor, Pathumwan Princess Hotel, Bangkok  

444 ศนูยก์ารคา้เอ็มบเีค เซ็นเตอร ์ถนนพญาไท แขวงวงัใหม่ เขตปทมุวนั  
กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศพัท:์ (+66) 2 216 3700 

444 MBK Center, Phayathai Road, Wang Mai, Pathum Wan District,  
Bangkok 10330 Tel. (+66) 2216 3700 

 

 
 

 
 
 

tel:+6622163700
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ใบแจ้งรายชื่อผู้ถือหน่วยลงทนุ 

1. รายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสว่นไดเ้สียเป็นพิเศษ ส าหรบัวาระท่ี 1 

ชื่อ จ านวนหน่วยที่ถืออยู ่
คิดเป็นสดัส่วนการถือหน่วย 

(ประมาณรอ้ยละ) 
บรษิัท โรงแรมเซ็นทรลัพลาซา 
จ ากดั (มหาชน) 

81,093,500 25.341719 

นายธีระเกียรติ  จิราธิวฒัน ์ 50,000 0.015625 
นายธีระยทุธ  จิราธิวฒัน ์ 50,000 0.015625 

รวม 81,193,500 25.372969 

 

หมายเหต ุ
ขอ้มลูผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษตามเอกสารฉบบันี ้อา้งอิงจากขอ้มลู ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทุน
ที่มีสิทธิในการเขา้ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุ ครัง้ที่ 1/2569 (Record Date) ในวนัท่ี 1 กนัยายน 2569 
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